PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom all kvartersmark eller all allméan plats eller allt vattenomrade pa
plankartan.
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Utformning av allmén plats

Dagvatten, Dagvattenhantering far finnas

Villkor for lov

Marklov far inte ges fér markatgarder, dagvattenhantering férran sanering av markférorening har kommit till
stand.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
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Friliggande enbostadshus. Minsta fastighetsstorlek 600 kvm. Bruttoarea foér huvudbyggnad hégst 250 kvm. En
huvudbyggnad per fastighet. Komplementbyggnader far sammanlagt hégst uppta 60 kvm byggnadsarea. Storsta
totala byggnadsarean for huvudbyggnad samt komplementbyggnad hdgst 25% av fastighetsarean.
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Placering

P1 Friliggande enbostadshus. Huvudbyggnad ska placeras med minst 4 meters avstand och komplementbyggnad
med minst 1 meters avstand fran fastighetsgrans. Mot gata ska garage/carport placeras med minst 6 meters
avstand.
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es Radhus eller parhus. Storsta byggnadsarean ar 35% av tomtplatsen. Bruttoarea fér huvudbyggnad hogst 180
kvm per tomtplats. KOmplementbyggnader far sammanlagt hogst uppta 50 kvm byggnadsarea.

€4 Flerbostadshus. Stdrsta totala byggnadsarean fér huvudbyggnader samt komplementbyggnader &r 30% av
fastighetsarean.
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P2 Radhus eller parhus. Huvudbyggnad, komplementbyggnad och uteplats for respeektive tomtplasts far placeras i
grans mot intilliggande tomtplats. Vid ej samordnat byggande ska huvudbyggnad placeras minst 2 meter och
komplementbyggnad minst 1 meter mot grans for tomtplats. Huvudbyggnad ska placeras med 4meters avstand
mot gata Garage/carport ska placeras med mins 6 meters avstand mot gata.
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P3 Huvudbyggnad placeras sa att ljuddampad uteplats tillskapas

Begrédnsning av markens utnyttjiande

Marken far inte férses med byggnad.
Andrad lovplikt

ai Marklov kravs aven for fallande av trad med en diameter av minst 0,5 meter.

Upphévande av strandskydd
a Strandskyddet ar upphavt.

Villkor for startbesked

a4 Startbesked far inte ges for byggnation forran geoteknisk utredning fér bedémning av dimensionerande
barférmaga for plattgrundlaggning har skett vid detaljprojekteringnen av byggnader.

as Startbesked far inte ges for byggnation forran markférorening har sanerats.

+ + ay Startbesked far inte ges for byggnation férran block- och bergrensning har kommit till stand.
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Markens anordnande och vegetation
N4 Inom kvartersmark far dike finnas for att avieda dagvatten
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Ny Markens hojd far inte dverstiga 3 meter éver ursprunglig markniva
Utformning

f1 Tomt ska utformas sa att ett fall finns frdn husen och utat. Riktlinjer minst 5% 3 meter ndrmast hus och >1%
langre ut fran huskropp.

0 50 100 Meter GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gélla fr.o.m. .
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Finspangs kommun

612 80 Finspang
Telefon 0122-85 000 » Fax 0122-850 33
E-post: kommun@finspang.se
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FINSPANGS KOMMUN

Granskningshandlingar

Till planen hor foljande handlingar:

Planbeskrivning inklusive genomférandefragor (detta dokument)
Detaljplanekarta med bestammelser, i skala 1:2000
Samradsredogdrelse

Fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnadsforvaltningen)
Arkeologiutredning

Dagvattenutredning

Skredriskutredning

Bilaga: Checklista for undersékning om betydande miljopaverkan
(Behovsbeddmning)

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att skapa ett bostadsomrade med en varierad husproduktion
med villor, radhus och flerbostadshus, samt ett korttidsboende. Befintlig
camping sakerstalls samt utvidgning av denna.

Planen ar flexibelt utformad for att moéjliggora olika typer av bostader. Mitt i
omradet mojliggors det for punkthus. 1 6vriga delar av planomradet tillats
bade fristaende villor och radhus, parhus. Det planeras dven ett
korttidsboende i den vastra delen av omradet.

| gallande oversiktsplan for Finspangs kommun &r omradet utpekat som
utvecklingsomrade for framtida bebyggelse och service.

Befintlig skjutbana i omradet upphdr pa denna plats i samband med planens
genomforande. Befintligt koloniomrade kommer att flyttas vid ett
genomfoérande av planen.

Tillfart till planerad bostadsbebyggelse sker fran lansvég
1166/Ostermalmsviégen, via befintlig tillfart som idag gar till skjutbanan
mm. Tillfart till campingen sker likt idag via Grosvadsvégen.

Del av befintlig camping ingar i omrade utpekat i naturvardsprogram. Ingen
skyddad eller klassad natur tas i ansprak av ny anvandning enligt
planférslaget. Naturvérden som inventerats under planprocessen sparas i
huvudsak. Nagra foreslagna bostadstomter, samt delar av campingen
hamnar inom strandskyddsomrade. Strandskyddets syfte bedoms som helhet
inte paverkas negativt av planens genomférande. Bedomningen r att en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte behover uppréttas, da foreslagen
detaljplan ej anses innebéra betydande miljopaverkan.

Exempel pa disposition av omradet och dess huvuddrag finns i den har
planbeskrivningen, under rubriken Bebyggelseomraden.



Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Kapitel 3 och 4 i Miljobalken. Planomradet omfattas av 2 riksintressen for
totalforsvaret enligt kapitel 3:9 i miljobalken. Riksintressena som omfattas
ar,

- Stoppomrade hdga objekt flygfalt (Malmens flottiljflygplats)
- Influensomrade luftrum (Malmens flottiljflygplats)

Inom ovan omraden foreligger restriktioner for hdga objekt. Som hoga
objekt raknas, inom samlad bebyggelse, byggnader mm 6ver 45 m.
Foreslagen bebyggelse som medges inom planomradet blir ej sa hog att
Forsvarsmaktens riksintressen paverkas pa nagot olampligt satt.

Omradet berdr i vrigt inte riksintresse enligt Miljobalken kapitel 3 eller
Miljobalken kapitel 4. Kapitel 5 i Miljobalken. Planen beddms inte
overskrida nagra miljokvalitetsnormer.

MKN luft

Luftféroreningar skadar manniskors halsa, natur och kulturféremal.
Luftkvaliteten i Finspang &r relativt bra. Finspangs kommun ar medlem i
Ostergotlands Luftvardsforbund. Déar samverkar man med beréakning,
matning och kontroll av MKN for utomhusluft.

Matningar visar pa att det i dagslaget inte finns nagon risk att
miljokvalitetsnormerna éverskrids for nagot amne. Detaljplanens
genomforande antas inte bidra till att MKN for luft dverskrids.

MKN vatten

Miljokvalitetsnormer &r ett styrinstrument inom vattenférvaltningen.
Normerna uttrycker den kvalitet en vattenférekomst ska ha vid en viss
tidpunkt.

Sjon Gron ingar i Lotorpsan (Lotorp-Glan, SE650984-150226), vilken i sin
tur mynnar ut i sjon Glan. Lotorpsan och Glan ar ytvattenférekomster som
omfattas av miljokvalitetsnormer faststéllda av VVattenmyndigheten i Norra
Ostersjons vattendistrikt enligt Vattenforvaltningsforordningen (2004:660).
Lotorpsan har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Status for Glan ar otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Miljokvalitetsnorm for Lotorpsan och Glan &r att uppna god
ekologisk status ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus. Orsaken till att
Lotorpsan inte uppnar god ekologisk status beror pa hinder fér konnektivitet
och negativ hydromorfologisk paverkan i vattendraget. Ingen
overgddningsproblematik bedéms finnas. Ekologisk status for Glan baseras
pa en bedémning dar véxtplankton visar otillfredsstallande status och
bottenfauna som visar pa mattlig status. Det kan finnas en viss
6vergddningsproblematik.




Dagvattnet inom planomradet bor fordrojas lokalt sa langt som majligt, och
t ex avledas via infiltrationsvanliga strak. Storre omraden med naturmark
bibehalls saval inom som i anslutning till planomradet. Norr om
planomradet finns en storre sankmark, som innehar diken mm. Avrinning
sker naturligt dit fran norra delen av planomradet. Vidare langs
lansvagen/Ostermalmsvagen finns befintliga avskarande vagdiken vilka ger
forutsattningar for infiltration for det dagvatten som rinner séderut mot sjon
mm. Planférslaget bedoms inte paverka vattenmiljon pa ett negativt satt. Se
vidare under rubriken Dagvatten.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i anslutning till Finspang tétorts norddstra del. | vaster
gransar planomradet till Grosvadsskolan, i norr mot naturmark, i séder mot
lansvag 1166/Ostermalmsviagen och nagot dster om planomradet ligger en
storre gardsfastighet (Grostorps gard).

Planomradet ar ca 11,2 ha stort.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Grosvad 1:3 samt mindre del av
Grosvad 1:2 (Grosvadskolan fastighet) liksom Grosvad 1:1. Samtliga
fastigheter 4gs av kommunen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande 6versiktsplan for Finspangs kommun — ”Framtid Finspang” -
antogs 17 februari 2021 av kommunfullmaktige.

| dversiktsplanen redovisas aktuellt planomrade i huvudsak som ett
bostadsomrade med en varierad bostadsbebyggelse med villor, radhus och
flerbostadshus. Omradet ligger i direkt anslutning till Arena Grosvad och
Grosvadskolan. Omradet praglas av narheten till naturen. Bade
kommersiell- och offentlig service finns inom gang- och cykelavstand.
Omradet ligger i direkt anslutning till kollektivtrafikstrak.

Aktuell planlaggning far darmed anses vara forenlig med gallande
Oversiktsplan.




Utsnitt ur gallande 6versiktsplan. Gult omrade U5 ar foreslaget utveckling
for framtida bebyggelse och service, rott ar ras- och skredriskomrade.
Svartstreckad linje ar ungefarlig grans for aktuellt planomrade.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
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Utsnitt ur gallande detaljplan vid campingomradet. O?ﬁréde inom rod linje,

i huvudsak befintlig camping, berors av aktuell planlaggning. Ostra delen

av campingen &r inte planlagd.

Planomradet &r i huvudsak ej planlagt sedan tidigare. Dock berors véastra
delen av campingen nagot av gallande detaljplan. Véastra delen av
campingen ingdr i detaljplan D 1607, som innefattar Grosvadomradet med
idrottsplats, skola mm. Detaljplanen vann laga kraft 1978-11-29. Vastra
delen av campingen dr planlagd som allmén platsmark ("Park eller
plantering”). Aven liten yta ”A, Allmiint indamal” (skoltomten) berdrs.




Vad galler forordnanden, beslut mm kan foljande namnas:
Planomradet omfattas av 2 riksintressen for totalforsvaret.

e Inom planomradet finns 3 registrerade fornlamningar.

e Strandskydd om 100 m rader kring Gron. Eventuellt berors dven
delar av Hasthagsbacken av strandskydd (inom planomradet &r
béacken dock kulverterad/torrlagd).

e Inom och vid campingen/Grosvadsskolan finns ett objekt av
kommunalt intresse, klass 3, enligt kommunens naturvardsprogram.

e Inom planomradet bedoms biotopskyddade objekt inte finnas.

o Nyckelbiotop aterfinns en bit nordost om planomradet. Omradet med
nyckelbiotop utgor dven objekt i kommunens naturvardsprogram
klass 2.

e Strax norr om planomradet finns en sumpskog, utpekad av
Skogsstyrelsen.

Strandskydd

Fran Grons strandlinje rader ett strandskydd (enligt 7 kap 13 § Miljobalken)
pa 100 meter. Strandskydd galler dven for Hasthagsbacken, inom
planomradet ar Hasthagsbacken delvis kulverterad/torrlagd back (genom
sankan mellan campingen och koloniomradet). Generellt omfattar
strandskyddet land- och vattenomraden 100 meter fran stranden vid ett
normalt vattenstand. Syftet med strandskyddet &r att trygga det allmanna
friluftslivet samt att bevara goda livsvillkor for djur och véxter, bade pa land
och i vattnet.

En del av planomradets sodra del hamnar inom strandskyddszon (100 m) for
Gron. Norra delen av foreslaget campingomrade och en del av en
bostadstomt ligger narmare &n 100 m fran den 6ppna delen av
Hasthagsbacken, inom 100m fran den kulverterade delen finns omrade for
bostadsbebyggelse.

Strandskyddet avses att upphdvas, 4 kap 178 PBL, for kvartersmarken.

For att det ska vara mojligt att uppféra nya byggnader m.m. inom
strandskyddat omrade krévs att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken och att strandskyddets syften inte paverkas negativt.

Boverket och Naturvardsverket anger i skriften ’Strandskydd” (2010) bl.a.
att dispens fran strandskyddet kan ges om det &r omrade som behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse, till exempel atgard
som tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling samt for omrade
som behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor strandskyddsomrade.

Planen beddéms omfattas av dessa sarskilda skal, bl a enligt foljande;

Aktuellt omrade bedéms vara omrade som behdver tas i ansprak for att
tillgodose ett angeléget allmant intresse, for att tillgodose kommunens




behov av tatortsutveckling. Planomradet ligger i utkanten av tatorten, i ett
ldge som &r intressant att utveckla och med stéd av beslut i den gallande
oversiktsplanen for kommunen. Ett tillskott av bostader kan skapa
ytterligare forutsattningar och attraktivitet for samhallet. Oversiktsplanen
anger vidare tatortsnara rekreation for campingomradet.

For foreslagen bostadsbebyggelse ar marken inom strandskyddszonen idag
delvis ianspraktagen av dels skjutbana, dels kolonilottsomrade.

Del av foreslagen bostadsbebyggelse samt campingens sddra del hamnar
inom strandskyddet for Gron. For detta omrade anser kommunen att det
sarskilda skalet ar att utvidga pagaende verksamhet. Campingen ar sedan
manga ar en befintlig verksamhet i omradet. Det finns servicehus samt
stugor for uthyrning inom omradet. Campingen planlaggs som
kvartersmark.

Foreslagen utokning av campingstugor hamnar ca 48 m fran Gron. Inom
campingomradet har ett omrade for campingstugor utpekats med
bestammelsen O1. Det finns idag tre campingstugor uppforda i omradet,
dessa tre stugor &r placerade strax utanfor strandskyddat omrade.
Uppfdérandet av nya campingstugor ar lampligast intill befintliga stugor da
det redan finns vatten och avlopp samt el i omradet.

Natur sakerstalls i planen omkring savél bostader som campingomradet,
vilket ger passagemojligheter for allménheten inom strandskyddszon och i
omgivningen.

Ingen skyddad eller klassad natur (enligt t ex Lansstyrelsens inventering,
Skogsstyrelsens inventering, naturvardsprogram, eller natur av riksintresse
finns inom strandskyddsomradet, forutom del av befintlig camping som
redan omfattas av omrade utpekat i naturvardsprogram (klass 3). Inom
campingomradet har bestammelse inforts om att marklov kréavs for fallning
av trad med en diameter pa minst 0,5 m.

Fri passage kvarstar mellan lansvagen och sjon Gron. Likasa bibehalls
bredare passager utmed Hasthagsbéackens bada sidor strax norr om
planomradet (med bl a rekreationsstrak/stig), liksom i dalgdngen med
kulverterad back.

Strandskyddets syfte bedoms som helhet inte paverkas negativt av planens
genomforande. Tillgangligheten for allmanheten samt for djur kommer inte
ndmnvart forandras genom detaljplanens utformning. Foreslagen detaljplans
utformning beddms sammantaget ej utgora betydande paverkan pa strand-
och vattenmiljon.

| planen anges bestammelse angaende upphéavande av strandskyddet inom
planomradet (bestammelse enligt PBL 4 kap 17 8).
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Strandskyddet géller fortsatt for bryggomradet inom W, (vattenomradet) och
bryggor far prévas genom normalt dispensforfarande.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Om en detaljplans genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning genomforas enligt 6 kap 11 §
miljobalken. Inom ramen for denna miljobeddmning upprattas da en
miljokonsekvensbeskrivning dar den betydande miljopaverkan identifieras,
beskrivs och bedéms.

Beslutet om miljobedémning har foregatts av en behovsbedémning
(undersdkning av betydande miljopaverkan) som utforts av
samhéllsplaneringsenheten (se bilaga). Ett genomférande av detaljplanen for
aktuellt planomrade har i behovsbedomningen konstaterats att det inte
foreligger betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning har darfor
inte uppréttats.

Riksintresse

Planomradet omfattas av 2 riksintressen for totalférsvaret enligt kapitel 3:9 i

miljobalken. Se vidare ovan under rubriken "Foérenlighet med 3, 4 och 5 kap
Miljobalken”.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har beslutat att ge samhéllsplaneringsenheten i uppdrag
att uppratta detaljplan for aktuellt bostadsomrade i Grostorp, KS.2020-§ 12,
2020-01-22

Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark- och vegetation

Planomradet &r I huvudsak obebyggt. Kring skjutbanan och koloniomradet
ar 6ppen mark. Ovriga delar av planomradet utgor i huvudsak skogsmark.

Del av befintlig camping ingar i omrade utpekat i naturvardsprogram (objekt
av kommunalt intresse, klass 3). | omradet finns manga grova tallar som
med tiden skulle kunna hysa tallticka. I markvegetationen finns blasippa.
Tre tallar & uppmarkta som evighetstrad av Finspangs kommun. En bit
nordost om planomradet & marken bevuxen med vardefull &dellévskog, i
forsta hand ek, och delar ar klassade som nyckelbiotoper. Nagot nordost om
skjutbanan finns en sumpskog enligt Skogsstyrelsens inventering.
Hésthagsbacken ar i de delar som omges av odlingsmark, strax utanfor
planomradet, biotopskyddat objekt. Inom planomradet &r backen
torrlagd/kulverterad.
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| centrala delen ar marknivan som hogst inom planomradet, ca50 m ¢ h. |
sankan mellan campingen och koloniomradet ar marken pa ca 36 m 6 h.
Marken &r kuperad och sénker sig fran skjutbanan dels at séder mot
lansvagen/Ostermalmsvagen, dels &t norr mot sankmark.

_

Dagens koloniomrade, som avses flyttas till annan plats.

Akerholme i norr som hamnar strax utanfér planomrédet. 1 férgrunden del
av skjutbanan.

Planforslaget innebar att naturmark tas i ansprak for bostadsandamal. De
ytor som ianspraktas bedoms ej utgora sarskilt vardefull eller utpekad
naturmiljo. Inget riksintresse for natur eller Natura 2000-omrade berors.
Gron &r ej heller hogt klassad.

For att sakerstélla naturmark, t ex sankan mellan campingen och
koloniomradet, har bestammelse NATUR (allmén platsmark) inforts i delar
av planen (bestdammelse enligt PBL 4 kap 5 § punkt 2).
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Faltbesok har gjorts av naturvardssamordnare under hosten 2016 och en
naturvardesbedémning har utforts.
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Inventerat omrade, naturvardesinventering.

Naturvardesinventeringen anger att den samlade bedémningen &r att
omradet innehar manga olika karaktarer. Vissa omraden innehar hdga
naturvarden, vissa har potential for att utveckla hogre naturvarden och andra
har mycket fa naturvarden. Uppstar planer pa att exploatera idag
skogbekladda marker och ta ned medelgrova-grova trad behdvs inventering
av framst insektsfaunan men aven mossor, lavar och svampar, grova trad
behdver i sa fall &ven matas in, se berérda omraden i
naturvardesbedémningen. Det ar viktigt att kantzoner sparas mellan
bebyggelse och sparade naturomraden.

Ett utdrag fran naturvardesinventeringen for respektive delomrade gors
nedan. Darefter foljer en beddmning som kommunen gor i aktuellt
detaljplanearbete vad galler planens paverkan/forhallande till naturvarden.
Se karta nedan med ungefarliga granser for respektive delomrade.
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Bild pa plankartans granser och delomraden (intolkade utifran
naturvardesinventeringen) samt intolkade naturvarden som inventerats av
kommunen (rosa prickar) samt Lansstyrelsen (orange prickar).

Omrade 1: Naturvarden: Grovre tallar (flera med insektsgnag), nagra ekar
med framtidspotential (en med synligt mulmhal) kring sjalva
campingplatsen. Del av befintlig camping ingar i naturvardsprogram (objekt
av klass 3).

Kommentar: Det &r viktigt att de grova tallarna och ekarna kring omradet
sparas och ges utrymme for att utvecklas.

Planen i forhallande till naturvarden: Inom campingomradet berors ca 17
naturvarden, saval inventerade varden av kommunen som trad av
Lansstyrelsen. De inventerade trdden inom campingen ar mellan 167 cm i
omkrets (drygt 0,5 m i diameter) och 330 cm i omkrets. Tre av tallarna &r
utpekade evighetstrad av kommunen. | planen har bestammelse inforts om
att marklov kravs for fallning av trad med en diameter pa minst 0,5 m.
Denna atgard bedoms som lamplig och tillracklig. Enstaka inventerad tall ar
pa gransen till omrade GATA mellan skolan och befintlig camping, men
kan eventuellt bevaras vid ett genomférande av planen.

Omrade 2: Naturvarden: I slanten finns ett flertal ekar med god
utvecklingspotential. Del av omradet ingar i naturvardsprogram (objekt av
klass 3).
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Kommentar: FOr att skapa en god kontinuitet av ekar ar det viktigt att spara
de trdd som har en god utvecklingspotential.

Planen i férhallande till naturvarden: En viss del av omradet tas i ansprak
av campingen, medan en stor del hamnar inom planlagd mark fér natur. En
storre del av traden sparas genom planens uppbyggnad, vilket bedoms vara i
godtagbar omfattning. Om gang- och cykelvéag anlaggs i omradet behdver
ekar uppméarksammas.

Omrade 3:Naturvarden: Flera grova triviallovtrad samt grovre ekar (med
framtidspotential). En hel del dod ved.

Kommentar: Det ar viktigt att de grévre lévtraden och den doda veden far
vara kvar.

Planen i forhallande till naturvarden: De naturvarden som &r inventerade,
av saval kommunen som Léansstyrelsen, sparas inom naturmark. Om gang-
och cykelvag anlaggs i omradet behover naturvéarden uppmarksammas.

Omrade 4: Naturvarden: Storre delen av omradet bestar av grasmark som
inte innehar nagot storre naturvarde. | vaster finns ett vardefullt parti med ek
som har god framtidspotential.

Kommentar: Inga storre naturvarden skulle ga forlorade vid en exploatering.
Det ar viktigt att ekpartiet samt aspar sparas och att en buffertzon finns
mellan partiet och eventuell bebyggelse.

Planen i forhallande till naturvéarden: Akerholme med bl a ek och asp
hamnar strax utanfor planomradet.

Omrade 5: berdrs ej av planlaggningen.

Omrade 6:_ Naturvarden: Skjutbanan innehar inte nagra storre naturvarden
forutom ett antal grovre trad. Hallmarken hyser bland annat flera olika lavar
och sen vuxen tall.

Kommentar: Vid eventuell exploatering bor hansyn tas till de grévsta
traden. Det &r viktigt att hallmarksmiljon sparas.

Planen i férhallande till naturvarden: Hallmarken samt de naturvarden som
ar inventerade, av saval kommunen som Lénsstyrelsen, hamnar utanfor
planomradet.

Omrade 7: Naturvarden: Omradet ar diverst med flera naturkaraktérer.
Framst finns det tall och gran. Men édven ett ekparti och ett blotare omrade
med mycket asp och gran. Relativt gott om ddd ved.
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Kommentar: Omradet har flera hoga naturvéarden och anvéands som frilufts-
och rekreationsomrade. Med viss skotsel skulle mojligheterna utvecklas
ytterligare.

Planen i forhallande till naturvarden: En tall med insektsgnag relativt nara
lansvagen samt befintlig tillfartsvég riskerar att ga forlorad vid en
exploatering. Ett ekparti i centrala delen sparas via bestimmelse NATUR.
Ett par tallar (en utifran Lansstyrelsens inventering och en utifran
kommunens inventering) samt en asp (Lansstyrelsens inventering) hamnar
inom planlagd naturmark, medan de flesta inventerade naturvardena hamnar
utanfor planomradet (utifran intolkning fran naturinventeringens
kartunderlag). Paverkan bedoms totalt sett vara av mindre grad da endast
enstaka inventerat trad berors.

Omrade 8: Naturvarden: Framst tallar, en del grévre, men aven en del 16v
som ek, bjork och asp. Séarskilt en ek har stor framtidspotential. En del
staende och liggande dod ved.

Kommentar: Grovre tallar, eken med storst framtidspotential och den ddda
veden (stdende och liggande) sparas. En del levande asp och bjork kan tas
bort utan att naturvardena skadas i hog utstrackning.

Planen i forhallande till naturvarden: Namnda framtidsek, hogstubbe av
bjork, samt ett par grovre tallar som &r inventerade naturvarden hamnar
inom planlagd naturmark (utifran intolkning fran naturinventeringens
kartunderlag).

Omrade 9 samt 10: berdrs ej av planlaggningen.

Slutsats

Totalt sett har nastan samtliga inventerade naturvérden, av saval kommunen
som Lansstyrelsen, bevarats utifran planens uppbyggnad. Endast en tall med
insektsgnag relativt néra lansvagen, samt eventuellt en tall vid foreslagen
gata vid campingen, riskerar att ga forlorade vid en exploatering.

Inom campingomradet har bestammelse inforts om att marklov kravs for
fallning av trad med en diameter pa minst 0,5 m.

Paverkan pa naturvarden ovan beddms totalt sett som mycket liten inom
detta storre planomrade. Den bestammelse om marklov for tradféllning
inom campingen beddms som lamplig och tillfyllest.

Om gang- och cykelvag anlaggs mellan campingen/skolan och planerade
bostader behdver naturvérden uppmérksammas.

Om tréd tas ned, i synnerhet aspar nara lansvagen, rekommenderas att en del
av stammarna laggs i en faunadepa (en hog med déd ved) pa lamplig plats. |

16



planen har storre ytor planlagts som naturmark, vilket ger mojlighet till
namnda atgard.

Samtidigt som bostadshyggande foreslas, bibehalls aven storre
sammanhangande naturmark i anslutning till planomradet genom planens
uppbyggnad. Detta ger mojlighet for spridning mm for véaxter och djur.
Planforslaget innebar mattlig paverkan for djur- och vaxtlivet i omradet.

Geotekniska forhallanden
Geotekniska undersékningar som har utforts under planarbetet.

e Geoteknisk undersokning for ny detaljplan for del av fastigheten
Grosvad 1:3 m.m. 2017-06-26 AF

e PM Geoteknik — utredningsbehov 2023-05-04 SWECO

e Markteknisk undersdkningsrapport Grosvad 1:3 med Projekterings
PM Grosvad 1:3 2023-10-27 SWECO

e Kompletterande PM GEO/BERG 2024-06-18 SWECO

e Sammanstélining geotekniska utredningar for detaljplan for Grosvad
1:3 med flera, Finspangs kommun 2024-10-11

Jorden i omradets hoglanta delar utgors av fast mark av

antingen ca 1 m fast torrskorpelera pa moran pa berg, moran pa berg eller
berg i dagen. Mot de l&gre delarna i norr 6kar lerméktigheten och i
punkterna langst norrut utgors jordprofilen av upp till ca 7 m 16s lera.
Omkring sénkan i véstradelen utgdrs jorden vid slanternaavca2 —4 m
torrskorpelera, silt och sand pa moran pa berg.

Postglacial finlera

Glacial lera '
Glacial silt
M Urberg
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Plattgrundlédggning kan forutsattas for planerade byggnader. | ndrheten av
slanter ska forutsattas att grundldggningen fors ned till fast jord eller berg
(generellt som mest ca 1 m under befintlig markniva). Vid fortsatt planering
av byggnadernas l&gen inom ytorna &r det ur stabilitetssynpunkt gynnsamt
att om majligt halla ett avstand mellan byggnader och slantkron.

Enligt den marktekniska undersdkningsrapporten beddms stabiliteten inom
omradet vara tillfredsstéallande for nuvarande férhallanden och for planerad
byggnation. Utbredningen av ytor dar byggnationer tillats har avgréansats i
nordvést for att undvika forekommande 16s lera. Byggnationer enligt
planforslaget medfor lagre laster &n vad som ar kritiskt ur slant-
stabilitetssynpunkt.

Utokade geotekniska utredningar behdvs i senare skede vid
detaljprojektering av byggnader for beddmning av dimensionerande
barformaga for plattgrundlaggning.

Inforda egenskapsbestammelser pa plankartan:

ds-Startbesked far ej ges for byggnation forran geoteknisk utredning for
bedémning av dimensionerande barférmaga for plattgrundlaggning har skett
vid detaljprojekteringen av byggnader.

as-Startbesked far ej ges for byggnation forran block- och bergrensning
kommit till stand.

N.-Markenshojd far ej 6verstiga 3 meter Gver ursprunglig markniva.

Kulturmiljo
Fornlamningar

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 samt en begrénsad férundersdkning har
utforts i omradet.
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Inom planomradet finns 3 registrerade fornlamningar, inom campingen
finns en ca 19 m lang stensattning samt ett grav- och boplatsomrade cirka
60x20 m, sydost om skjutbanan finns en 6x6 m stensattning.

Inom campingen har inforts s k ”’prickmark”, mark som ej far férses med
byggnad, kring fornlamningen i planen (bestdimmelse enligt PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1).

Fornlamningens juridiska fornlamningsomrade enligt 2 kap KML é&r inte
avgransat inom ramen for forundersékningen eftersom enbart sjélva
fornlamningen avgransades och da mot soder. Fornlamningsomradet
bedoms ligga inom plankartans omrade "N, som omger fornlamningen.”

| samband med genomférandet av detaljplanen ska kontakt med
Lansstyrelsen tas.

Om man vid byggnation eller markarbeten patraffar fornlamning foreligger
anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).
Byggnadsarbetet maste da omedelbart stoppas och arkeologisk expertis
tillkallas.

Kulturhistorisk bebyggelse

Inga sérskilt utpekade byggnader av kulturvarde finns i omradet enligt
kommunens kulturmiljéprogram. De byggnader som tillhor skjutbanan
bedéms ej ha nagot varde ur kulturmiljosynpunkt. Pa koloniomradet finns ej
byggnader, endast odlingslotter. Ingen forandring av eller paverkan pa
kulturhistoriskt vardefull byggnad bedéms ske genom denna detaljplan.

Bebyggelseomraden

Allmant

Planomradet &r i huvudsak obebyggt. Endast ett fatal byggnader finns inom
skjutbanans omrade liksom pa campingen. Strax vaster om campingen finns
Grosvadsskolan mm. En bit 6ster om planomradet finns en gardsbebyggelse.

| nu upprattad detaljplan sakerstalls i huvudsak mark fér bostader
(bestammelse enligt PBL 4 kap 5 § punkt 3). Planen medger bostadsomrade
med en varierad bebyggelse med villor, radhus, parhus samt flerbostadshus.

Planen medger inom storre delen av planomradet en hdgsta nockhéjd om 8
m, vilket motsvarar 2 vaningar (bestammelse enligt PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1). Centralt i omradet medges en hogsta nockhéjd om 21 m
vilket motsvarar ca 6 vaningar.

Med bruttoarea (BTA) som ndmns i planbestdmmelserna menas totala arean
for alla vaningsplan begransat av omslutande yttervaggars utsida.

Med byggnadsarea (BYA) avses den area en byggnad upptar pa marken
inklusive utkragande byggnadsdelar, taksprang, balkonger, bursprak,
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skarmtak etc, som i hog grad paverkar anvandbarheten av underliggande
mark.

Wi e = 4 l?a_neamet

Y - - = = £ - B > i Norrkbping AB .

Perspektiv/montage ar ett exempel pa bebyggelse (vy fran sydvast).
Ilustration Planteamet i Norrkoping AB.

Flerbostadshus

Inom vissa delar av planomradet medges flerbostadshus. Flerbostadshus far
uppfdéras med en sammanlagd byggnadsarea, inklusive
komplementbyggnader, om hdgst 30 % av fastighetsarean. Bestdmmelse har
inforts pa plankartan kring ovan (bestammelse enligt PBL 4 kap 11 § punkt
1).

Illustrationen ovan, som ar ett exempel, visar byggande av flerbostadshus
inom centrala delen av planomradet. Fér delomradet med den hogre
bebyggelsen (6 vaningar) visar exemplet ovan en byggnation pa ca 22 %
utnyttjande av kvarteret (B-omradet) som jamforelse.
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Friliggande enbostadshus (villor)

For friliggande enbostadshus géller att fastigheten ska vara minst 600 m?.
Den stérsta bruttoarean for huvudbyggnad far uppga till 250 m2. En
huvudbyggnad tillats per fastighet. Komplementbyggnader far ssmmanlagt
uppta hogst 60 m? byggnadsarea. Samtidigt galler att storsta totala
byggnadsarean for huvudbyggnad samt komplementbyggnad hogst far
uppga till 25 % av fastighetsarean. Bestammelse har inforts pa plankartan
kring ovan (bestdimmelse enligt PBL 4 kap 11 § punkt 1).

Rad- eller parhus

Rad- eller parhus far uppforas med en sammanlagd byggnadsarea, inklusive
komplementbyggnad, om hdgst 35 % av respektive tomtplatsarea.
(Definitionen "tomtplatsarea” anvands pa plankartan da det ar osékert om
det kommer bli en eller flera fastigheter om radhus/parhus uppfors.
Radhus/parhus kan komma att ges tomtplats inom en storre fastighet).
Bruttoarean for huvudbyggnad per tomtplats far hogst vara 180 m2. En
huvudbyggnad per tomtplats. Komplementbyggnader far sammanlagt hogst
uppta 50 m? byggnadsarea. Bestammelse har inforts p& plankartan kring
ovan (bestammelse enligt PBL 4 kap 11 § punkt 1).

Radhus kan med fordel grupperas med nagra luckor mellan radhuslangorna
for att inte fa for lang sammanhangande fasadlinje. Detta ar dven tillampbart
vid byggande av parhus, tvabostadshus med gemensam tomtgréns.

Korttidsboende

| den vastra delen av omradet mojliggors det for ett korttidsboende med
korttidstillsyn. For korttidsboendet ar storsta totala byggnadsytan 40% av
fastighetsarean och hogsta nockhéjd 12 m. Bestammelse har inforts pa
plankartan kring ovan (bestimmelse enligt PBL 4 kap 11 § punkt 1).

Placering

Foljande géller angaende placering for saval friliggande enbostadshus som
for flerbostadshus; Huvudbyggnad skall placeras med minst 4 meters
avstand och komplementbyggnad med minst 1 meters avstand fran
fastighetsgrans. Mot gata skall garage/carport placeras med ett avstand pa
minst 6 meter (for att kunna ha bil uppstalld inne pa kvartersmarken framfor
garage/carport).

For radhus/parhus galler att huvudbyggnad, komplementbyggnad och
uteplats for respektive tomtplats far placeras i grans mot intilliggande
tomtplats. Vid ej samordnat byggande skall huvudbyggnad placeras minst 2
m och komplementbyggnad minst 1 m mot gréans for tomtplats.
Huvudbyggnad skall placeras med 4 m avstand fran gata och garage/carport
med minst 6 m avstand fran gata. Bestammelse angaende placering har
inforts pa planen kring ovan (bestammelse enligt PBL 4 kap 16 § punkt 1).
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Pa plankartan anges bestammelse om att garage/carport ska vara med
minst 6 meters avstand fran gata. Om garage/carport istéllet kan forlaggas
enligt principen pa ovan bild kan byggnaden placeras narmare gata an 6 m.

Campingomrade

En mindre campingplats finns idag i sydvastra delen av planomradet.
Gallande 6versiktsplan anger campingomradet, liksom 6vriga
rekreationsomraden och fritidsanlaggningar i Grosvad (Grosvad Arena mm),
som “tdtortsnéra rekreation”. Campingplatser ar en typ av boende for det
rorliga friluftslivet.

En av tre stugor som finns p& campingen

Inom campingplatsen finns bl a ett servicehus, 3 mindre stugor samt en
avgrusad parkeringsplats. Ytan for campingen uppskattas vara ca 15000 m?2.
Byggnaderna upptar idag drygt 200 m? totalt.

Vastra delen av campingen omfattas av gallande detaljplan, dar campingen
ar planlagd som allmén platsmark (”Park eller plantering”) samt mindre del
”Allmént dandamal” (skoltomten).

Befintlig campingplats avses sakerstéllas i nu upprattad detaljplan. Antalet
stugor kommer eventuellt att utokas med tre stugor som flyttas fran Lotorp.
Ett nytt servicehus kommer uppforas pa samma plast som idag befintligt. Ett
antal stéallplatser for husbilar finns idag pa omradet.
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Kommunen avser att tillata bade campingandamal och tillfallig vistelse i det
sodra delomradet. Utifran ovan har kvartersmark inforts i planen som
betecknas O1 campingstugor N, camping, (bestimmelse enligt PBL 4 kap 5
§ punkt 3). | planen féreslas campingen dven utdkas nagot. Utdkningen av
campingplatsen innebar en 6kning fran ca 15000 m? till ca 18000 m? varav
ca7000 m? utpekas som omrade fér campingstugor och servicehus.
Byggnader far uppforas upp till 10 % av kvartersmarken (bestimmelse
enligt PBL 4 kap 11 § punkt 1), vilket innebér en byggrétt om ca 700 m?,
samt med en nockhdjd om 8 m.

Dessutom planliggs en yta p& drygt 8000 m? fér camping strax norr om
befintlig camping (omrade N1 i detaljplanen). Detta omrade ar avsett for
campingandamal som inte utgor byggnad (inom det norra delomradet avses
endast camping medges). Marken ligger i en sluttning, dar delen narmast
Hasthagsbacken dversiktligt markeras som omrade med risk for skred enligt
oversiktsplanen. Med anledning av detta har bestdimmelse inforts om att
byggnad ej far uppforas for denna del; N1, Camping. Byggnad far ej
uppfdras (bestdimmelse enligt PBL 4 kap 5 § punkt 3).

Idag finns en mindre vdg, som ligger inom NATUR i géllande detaljplan,
till campingen. Végen har sékerstéllts i nu upprattad plan (via bestammelse
GATA), ett avsnitt som stracker sig fran Grosvadsvagen till campingen.
Omrade GATA fortsatter inom Grosvadsskolans fastighet (Grosvad 1:2) till
ovan namnda Ni-omrade. En mindre vag finns i denna strackning idag.
Marken 6ster om gatan (mindre del av skolans fastighet) planlaggs som
camping i nu upprattad plan. Bedémningen &r att detta omrade ar
ianspraktaget av campingen idag och inte far nagra namnvarda
konsekvenser for skolans verksamhet.

Se under rubriken Kulturmiljo angdende fornlamningen inom campingen.

Bestammelse har inforts avseende vissa trad. Se vidare under rubriken Natur
angaende trad mm inom campingen.

Den begransade utokningen av campingen bedéms ej innebara nagra
namnvarda konsekvenser. Stora delar av omradet ar sedan lange
ianspraktaget for camping. En komplettering med campingenheter,
servicebyggnader och stugor inom befintligt planomrade bedoms inte
innebéra nagon betydande paverkan pa miljén eller pa omgivningen. En
mindre utvidgning av campingomradet innebér ianspraktagande av mark
som idag utgor naturmark, mark som inte bedéms nyttjas frekvent for
rekreation eller friluftsliv. Campingens lokalisering kring Grosvads storre
fritids- och rekreationsomrade bor som helhet vara lamplig enligt
kommunen. Detta da en mangd fritidsandamal kan samlas i en storre enhet
samt att campingens paverkan pa omgivningen blir av begransad art genom
dess placering.

Till narmsta befintliga bostader &r det ca 180 m och campingomradet &r i
princip inte synligt fran bostaderna.
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Da campingen ar av begransad omfattning, savél idag som i framtiden, bor
trafiksituationen bli acceptabel till och ifran omradet. En skyltad hastighet
om 30 km/h bor inforas for vagstrackningen fran Grosvadsvagen forbi
skolan till campingen.

En sammanfattning kring motiven till beddmningen att campingen inte
medfor betydande miljopaverkan ar enligt foljande:

e Inget riksintresse eller Natura 2000-omrade paverkas av
planforslaget.

e Planforslaget strider inte mot OP.

e Omradet r i stora delar redan ianspraktaget av campingandamal.

e Saval dagens som framtida trafik kommer att vara av begréansad
omfattning.

e Del av befintlig camping ingar i naturvardsprogram (objekt av klass
3). Naturvarden (trad) har inventerats i omradet. En bestammelse i
detaljplanen har inforts for campingomradet som innebar att det
kravs marklov for fallning av trad med en diameter pa minst 0,5
meter.

e Strandskyddszon berdrs i liten omfattning. Ingen sérskilt vardefull
natur berdrs inom zonen. Tillgangligheten till strandomrade
forsamras ej (platsen ar avskild fran storre vag, i huvudsak redan
ianspraktagen av campingverksamhet, vilken ej kan utvidgas utanfor
strandskyddszon).

e Naturmark sparas kring campingen vilket tillsammans med
befintliga vagdiken ger mojlighet till infiltration innan dagvatten nar
sjon/vattendrag. Se dven under rubriken "Dagvatten” avseende
uppstéllningsplatser.

e Campingandamalet paverkar inte nagra miljokvalitetsnormer.

e Hansyn tas till befintliga fornlamningar.

Offentlig service

Planomradets behov av skolor och forskolor tillgodoses utanfor
planomradet. Storangsskolan, F-6, ligger ca 1,5 km sydvast om
planomradet. Dunderbackens forskola ar pa ca 500 m avstand och
Grosvadskolan (grundskola 6-9) ar i anslutning till planomradet i véster.
Kapaciteten i skolorna beddms racka till vid en utbyggnad inom
planomradet. Gang- och cykelvéagsanslutningar finns i huvudsak redan i dag
till skolorna.

Kommersiell service

Kommersiell service finns bl a i Finspangs centrum och pa Vibergaomradet,
vilka &r pa ca 2 km avstand vardera. Ingen yta for kommersiell service
planeras i samband med aktuell detaljplan.

Tillganglighet

Omradet ar relativt brant i vissa delar mot norr samt mellan koloniomradet
och campingen. Aven kring skjutbanans sydostra del. Tillgangligheten till
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och inom omradets kvartersmark ar varierande for rorelsehindrade.
Tillgangligheten inom byggnaderna och kvartersmarken prévas i detalj i
bygglovskedet. Utvandig och invéndig tillganglighet regleras enligt BBR,
Boverkets Byggregler.

Trygghetsaspekter

Ambitionen bor vara att astadkomma en miljo som &r saval trygg som
vacker och trivsam. Trygg miljé genom bland annat medveten placering av
byggnader/entréer och god belysning bor efterstravas i det fortsatta arbetet.
Omradet ligger relativt néra ett bebyggt omrade.

Separat, belyst gang- och cykelbana finns langs lansvéagen fran planomradet
vidare mot tatorten.

Kollektivtrafik finns i anslutning till planomradet.

Avstand till skolor (inom ca 1,5 km avstand) och annan service (ca 2 km till
Finspangs centrala delar) ar fullt acceptabelt.

Utemiljo, lek och rekreation

Planomradet innehaller naturmark. Det narbeldgna Grosvadomradet, ”Arena
Grosvad”, &r ortens stora motions- och idrottsanl&dggning.

Ett stérre omrade anvands for rekreation i Grosvad. Exempelvis finns
motionsspar och stigar inom och i anslutning till planomradet. De
motionsspar som beddéms vara viktigast (t ex belysta spar) ar strax vaster
samt norr om planomradet. Dessa bibehalls genom planens uppbyggnad.

Planforslaget innebar att omraden med naturmark tas i ansprak for
bostadsandamal. Storre ytor som ger majlighet till lek och rekreation
bibehalls samtidigt saval inom som direkt utanfér planomradet. Ingen storre
inskrankning for lek- eller rekreationsmojligheter bedoms uppsta. De storre
natur- och rekreationsomradena samt sjoén som finns i omedelbara néarheten
ger god boendemiljo.

Gator och trafik
Gatunat

Omradet nés via lansvag 1166/Ostermalmsvagen, utom befintlig camping
som nas via Grosvadsvagen. Enligt planforslaget foreslas att befintlig tillfart
fran lansvéagen bibehalls.

Hastighetsbegransningen ar 70 km/h pa den del av lansvagen som leder
forbi planomradet (pa vissa strackor i 6vrigt rader dels 60 km/h, dels 50
km/h). Narliggande Grosvadsvagen har 40 km/h.

Kommunen avser att sanka hastigheten pa lansvagen i avsnittet forbi
planomradet till 50 km /h.
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Dagens tillfart till skjutbanan mm. Géng-'och cykelvag langs lansvagen,
nara Gron.

Befintlig tillfart i omradet bedéms ge fri sikt pa ca 150 m at ster och ett par
hundra meter at vaster (minsta onskvarda sikt ar 170 m och minsta
godtagbara sikt dr ca 130 m vid 70 km/h enligt VGU). Omradet for gata har
breddats efter samradet for att mojliggora vilplan och en anslutning som blir
sa vinkelrat som majligt till lansvagen.

Campingen avses dven fortsattningsvis nas via Grosvadsvagen.

Gatumarken i bostads- och campingomradet planlaggs som allmén
platsmark i planen (bestdimmelse GATA enligt PBL 4 kap 5 § punkt 2).
Vagomradets bredd i planen &r ca 7 m for att inrymmatex ca 5,5 m
korbana, dagvattenstrak mm.

Del av lansvagen planlidggs som VAG i planen (bestimmelse GATA enligt
PBL 4 kap 5 § punkt 2). Vaghallare for lansvagen ar Trafikverket.

Gang- och cykeltrafik

En separat gang- och cykelvég (gc-vag), som ar belyst, finns langs
lansvéagens sodra sida fran planomradet och vidare vasterut mot tatorten. Ett
mindre omrade for gc-vagen omfattas av detaljplanen, omrade
GANG/CYKEL pa planen (bestimmelse enligt PBL 4 kap 5 § punkt 2).
Kommunen ar vaghallare for gc-vagen.

En gang- och cykelvag rekommenderas att anordnas mellan planomradets
omrade for bostader och Grosvadsskolan, idrottsplats mm.

En trafiksaker 6vergang for gang- och cykeltrafik bor anordnas vid den
befintliga tillfarten till skjutbanan mm, for att gang- och cykeltrafikanter ska
kunna na den befintliga gang- och cykelvagen samt foreslaget bryggomrade
sodra sidan lansvagen fran planomradet. Detta samrads med Trafikverket.
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Kollektivtrafik

Busshallplats finns ca 150 m vaster om campingen - hallplats Gronvéagen”.
Aven “hallplats Grostorps gard” dr nagot 6ster om planomradet.

Foreslagen detaljplan ligger vid ett kollektivtrafikstrak som trafik forsorjer
Lotorp och Igelfors. Tillskott av nya bostader i Grosvad bedéms kunna
tillfora ett 6kat resandeunderlag till straket och eventuellt behov av
utbyggnad av hallplatser kan uppsté enligt Ostgétatrafiken.

Under rubriken Gang- och cykeltrafik framfors behovet av saker
Overfart/passage over lansvagen och detaljplanen innefattar aven detta
avsnitt (vid tillfarten till planomradet).

Parkering, utfarter

For planomradet &r inriktningen att parkering ska losas inom respektive
fastighet. In- och utfarter medges ej fran tomter mot lansvéagen utifran
planens uppbyggnad.

Stoérningar och riskfragor
Landskapsbild

Det nya bebyggelseomradet ligger tatortsnara och i angransande vastra
omrade finns Grosvadsskolan samt multisportarenan Arena Grosvad med
idrotts- och rekreationsomrade. | oster finns en storre gardsfastighet samt 3
mindre fastigheter. Norr om omradet reser sig en trabekladd hojdrygg som
dominerar landskapsbilden mer &n det planerade omradet vilket medfor att
paverkan med ny bebyggelse inte blir sa stor i omradet.

Buller

En trafikbuller utredning har genomfoérts. For beddmning av trafikbuller i
anslutning till ny bostadsbebyggelse har Trafikbullerforordningen (SFS
2015:216) anvants.

Trafikunderlag till utredningsalternativet har hamtats fran NVDB och
raknats upp till prognos ar 2040 med hjalp av Trafikverkets EVA-kalkyl
(version 2023-04-03) for statliga vagar. Trafikuppgifter for Gronvégen ar
inte uppraknad med EVA-kalkyl da det ar en kommunal vag, trafikuppgifter
fran en trafikmétning 2018 anvands. Hastigheten pa Ostermalmsvégen for
den delstracka som &r narmst Grosvad 1:3 ska sankas till 50km/h vid
genomforandet av detaljplanen.

Bild 1 visar att riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva innehalls for samtliga
fasader. Hogsta fasadljudniva beraknas till 56-57 dBA ekvivalent ljudniva
for byggnaderna narmast Ostermalmsvégen.
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Ekvivalent judniva
dBA ref. 20 pPa

=45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
0 - 75

= 75
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Bild 1 ekvivalent ljudniva

Bild 1 och 2 visar att riktvarde for buller vid uteplats innehalls under
forutsattning att uteplats for de byggnader som ligger narmst
Ostermalmsvagen placeras bakom byggnaden fran végen sett. Alternativt
kan en gemensam uteplats upprattas pa plats dar riktvarden innehalls.

Maximal ljudniva
dBd raf. 20 pyPa

== G0
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Tackendorklaring
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Bild 2 maximal ljudniva
Trafikbullerutredningen finns som bilaga till detaljplanen.

Storningar, verksamheter mm

Hasthallning

Det finns ett fatal hastar, stall samt hagar vid Grostorps gard i dster.
Narmsta foreslagna tomter ar drygt 150 m avstand fran stall och
godselhantering. Till beteshagar/dar hastar vistas ar avstandet ca 100 m fran
forslagna tomter. Ett skogsomrade finns mellan det narmaste
bostadsomradet och Grostorps gard.

Boverket har pa senare ar gjort bedémning att man i manga fall kan bygga
narmare stall an vad man tidigare gjort. Hasten har fatt en 6kande betydelse
for manniskors rekreation och hélsa, samt for foretag som erbjuder ridning
och andra hastupplevelser. Vi kan i manga fall bygga narmare stall &n vi
tidigare gjort. Boverket beddémer att kommunerna bér sammanvaga fler
faktorer, for att fa en battre planering. Malet ar fler véalfungerade omraden
som anda kan dra nytta av narhet till stall och héstar.

Risken for allergenspridning ses som en halsorisk runt stall och hasthagar.
Mellan 7-10 procent av befolkningen beréknas vara allergisk mot hast. Men
allergenerna sprids framst inom 50-100 meter fran platsen dar hastarna
vistas. Vegetation och kullar runtom gor att spridningen blir mindre.

Sammantaget gors beddmningen att de avstand som halls till hasthallningen
ar acceptabla ur allergi- och luktsynpunkt. Férhérskande vindriktning med
sydvastliga vindar, ar fordelaktigt. Likasa ar det endast ett fatal hastar som
uppehaller sig i omradet. Sammantaget bedoms att foreslagen planering ar
lamplig med hansyn till befintlig hasthallning.

Modellflygning

En modellflygklubb haller till pa det storre faltet nagot nordvast om
planomradet. Modellflygklubbens malsattning &r dock att flytta till annan
plats. Vissa delar av féltet anvands bl a som start- och landningsbana.
Bedomningen ar att det ar ca 135 m fran plats som anvands for start- och
landningsbana till ndrmaste planerade bostéader. Vid vissa tider kan
eventuellt mindre storningar uppsta fran modellflygen. Bedomningen é&r att
storningarna inte ar sa frekvent forekommande, eller sa patagliga, att
verksamheten och bostadsandamalet inte kan vara forenliga.

Ovrigt
En discgolfbana finns i omradet strax utanfor detaljplanen.

Inga sarskilt riskfyllda eller stérande verksamheter i dvrigt beddoms finnas i
planomradets direkta narhet. Lansvéagen ar ej farligt godsled (vare sig primar
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eller sekundar led). Inga tillstandspliktiga verksamheter finns i narheten och
befintlig skjutbana ska bort fran omradet.

Fororenad mark

En del av planomradet har anvants som skjutbana under en langre tid. Tre
markmiljérapporter har tagits fram, se AF Oversiktlig miljéteknisk
markundersokning Skjutbanor vid Grosvad 1:3, Finspang kommun 2017-
10-16, AF Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning Grosvad skjutbanor,
Finspangs kommun 2019-09-30, samt Structor Rapport Oversiktlig
miljoteknisk markundersokning del av Grosvad 1:1, Finspangs kommun
2022-09-05, samt en uppdaterad version 2024-04-16 for de nya riktlinjerna
for bly. Utredningarna finns som bilagor till detaljplanen.

Skjutbana 1

Provpunkter

Skjutbana 1 : O <MRR
=MRR

=KM

® =MKM
7] samlingsprov, 10 x 10 rutor & vigg

Vid skjutbana 1 patraffades bly i halter 6ver riktvardet for KM ytligt i tva
provpunkter, 22SMO06 och 22SMO07. Bada punkterna ligger pa baksidan av
skjutvallen, nedanfor slanten. I 6vriga provpunkter detekterades
forhallandevis laga halter metaller och PAH, under aktuellt riktvarde.

Gillande skjutbana 1 &r vallen endast undersokt ytligt och med tanke pa att
det pétriffats fororening i slénten fran skjutvallen beddms kompletterande
undersokningar vara lampliga att genomfora i samband med exploatering
for att utesluta ytterligare fororening samt sanera péatriaffad fororening i
slanten da det omrade planeras detaljplaneldggas for bostadsdndamal.
Massorna bedoms kunna ateranvénda inom planomrédet alternativt skickas
till godkédnd mottagningsanlaggning for omhindertagande bortsett fran
massorna i sldnten mot an, dessa bors skickas ivig till godkédnd
mottagningsanldaggning for omhéndertagande. Kompletterande provtagning
bor ske 1 samband med urgrivning alternativt exploatering for att sékerstélla
massornas fororeningsinnehall. For omradet bakom skjutvallen (sldnten)
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rekommenderas att det 6versta jordlagret med de forhdjda blyhalterna
schaktas bort med efterfoljande miljokontroll.

Da delar av marken kan anses fororenad behovs en anméilan enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd samt 10
kap. miljobalken l&dmnas till tillsynsmyndighet innan det utfors mark- och
schaktarbeten inom omrédet. En egenskapsbestimmelse infors pd plankartan
as— Startbesked far ej ges for byggnation forrdn markfororening ar sanerad.

Skjutbana 2

Skjutbana 2 |

Provpunkter
© <MRR
>MRR
=KM
® >MKM
] Samlingsprov, 10 x 10 rutor & végg

Skjutbana 2 ligger strax utanfor detaljplanens grins.

Pa skjutbana 2 har halter 6ver riktvéardet for MKM patréffats 1 3 punkter och
under MRR i en punkt. Eftersom omrédet ligger utanfor detaljplan och
betraktas som naturomréde jamfors patraffade halter i forsta hand mot
riktvardet for MKM.

Da delar av marken vid skjutbana 2 kan anses fororenad behdvs en anmélan
enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd samt 10 kap. miljobalken ldmnas till tillsynsmyndighet innan det
utfors mark- och schaktarbeten inom omridet. Samrad kommer att ske
under projektets gang med tillsynsmyndigheten for de bada skjutbanornas
masshantering

Radon
All nybyggnation inom Finspangs kommun ska ske radonsékert.

Hoga vattenstand

Grons normala vattenniva ar 34 m 6 h enligt Lantméteriets Topografiska
karta (hojdsystem RH2000). Storre delen av planomradet ligger flera meter
over Grons niva. Marken for enstaka foreslagen bostadstomt &r pa som lagst
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ca 39 m 6 h. Inga sarskilda atgarder ur 6versvamningssynpunkt bedéms
behdvas.

Risk for skred

Stabilitetsberdkningar visar att stabiliteten ar tillfredsstallande i samtliga
kontrollerade sektioner for bade befintliga och planerade forhallanden. Det
finns god marginal for planerade byggnationer i 2-3 vaningsplan, jamfort
med storleken av de kritiska laster som kravs for att glidytor ndra gransen
for otillfredsstallande stabilitet ska uppsta.

| enstaka berdkningsfall ar den kritiska glidytan ett teoretiskt lokalt brott
precis i kanten av lasten. Lokala barighetsbrott maste studeras med annan
metod i detaljprojekteringen.

Stabiliteten inom omradet bedoms vara tillfredsstallande for nuvarande
forhallanden och for planerad byggnation. Utbredningen av ytor dar
byggnationer tillats har avgransats i nordvast for att undvika forekommande
16s lera. Byggnationer enligt planforslaget medfor lagre laster an vad som &r
kritiskt ur slantstabilitetssynpunkt.

Med aktuellt planférslag beddms inga ytterligare restriktioner behdva
inforas avseende slantstabilitet. Utdkade geotekniska utredningar behovs i
senare skede vid detaljprojektering av byggnader fér bedomning av
dimensionerande barférmaga for plattgrundlaggning.

Bestdmmelser infors pé plankartan enligt nedan.

ds-Startbesked far ej ges for byggnation forrdn geoteknisk utredning for
beddmning av dimensionerande barforméga for plattgrundlaggning har skett vid
detaljprojekteringen av byggnader.

a;-Startbesked fér ej ges for byggnation forrdn block- och bergrensning kommit till
stand.

N,-Markenshojd far ej dverstiga 3 meter dver ursprunglig markniva.

Skyfall

Finspangs kommun har tagit fram en skyfallskartering, Rapport
skyfallskartering Finspang 2022-05-31. Utifran rapporten paverkas inte sjon
Gron vid skyfall.
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Risker med magnetfalt

En 145 kV-ledning passerar en bit norr om planomradet. Kring
kraftledningar alstras elektriska magnetfalt.

Till foreslagen bostadsbebyggelse inom planomradet ar det ca 400 m vilket
ska vara ett betryggande avstand fran kraftledningen.
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Teknisk forsorjning

En dagvatten- och VA-utredning &r framtagen 2021-02-05, Tyrens.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA och kommer kopplas
pa det kommunala Va-systemet.

I anslutning till exploateringsomradet finns befintliga ledningar for vatten
och spillvatten. Dessa ar lokaliserade i GC-banan som gar parallellt med
Ostermalmsvagen och bestér av en vattenledning samt en trycksatt
spillvattenledning. Spillvattenledningen leder in mot Finspang och ar
trycksatt med sjélvtryck for strackan.

For spillvatten har gatorna inom omradet har hojdsatts for att mojliggora sa
mycket sjalvfallsledningar som majligt. P.g.a. omradets topografi behdvs
tva lagpunkten for sjalvfallsledningarna.

En forprojektering, se Rapport 2021-02-05 Dagvatten- och VA-utredning
Grosvad, Finspangs kommun, har gjorts men en utforligare dimensionering
av ledningsdimensioner ska goras i detaljprojekteringsskedet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts i samband med planarbetet. Denna anger
mojlig dagvattenhanteringnen i omradet. Dagvattenutredningen finns som
en bilaga till detaljplanen.Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
VA dar dagvattenhantering ingar och skots av kommunens VA-huvudman,
Finspangs Tekniska Verk AB (FTV).Nagra allmanna dagvattenledningar
finns ej inom planomradet. En dagvattenledning finns strax sydvast om

campin?en.
W

3

2

Ytliga rinnvégar vid det ungefarliga laget pd planomréadet (markerat med rétt) och naromradet (©Scalgo och
Lantmateriet).
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Dagvattnet foreslas avledas ytligt i diken i sa stor utstrackning som méjligt.
Det &r bitvis kraftiga lutningar i omradet och relativt fa plana omraden dar
det ar lampligt att anlagga fordrojningsmagasin. Fordréjning foreslas darfor
ske i mindre torrdammar eller 6versvamningsytor langs med dikena
alternativt genom att dikena anldggs som s.k. trappade diken som utformas i
princip som en trappa sa att lutningen jamnas ut langs strackan och vattnet
rinner langsammare.

Hojdsattningsprinciper, en sund hojdsattning ar avgoérande for att skydda
byggnader. Principerna innebar dversiktligt att byggnader anlaggs hogre én
omgivande mark och gator. Se exempel nedan, hamtade fran Svenskt
Vattens publikation P105

Gata ? Fastighet

\ \ \\ Overskott pa massor inom fastigheten
\ \ . som kan utnyttjas for uppfylinad for byggnad

\ Gatans &veryta ligger lagre an befintlig markniva

\ Befintlig markniva

Exempel pa hur en gata forlaggs under byggnadens niva genom att vagen
laggs under ursprunglig markniva. Vagen funderar da som extra
avledningskanal vid extrema floden, forutsatt att vagens fall leder vattnet i
ratt riktning. Ur Svenskt Vatten P105.

Gata 4}¥ Fastighet

\ \ \ Fyllnadsmassor som saknas inom
\ \ \ fastigheten och som maste anskaffas

\ "\., Gatans dveryta ligger i niva med befintlig markniva
\ Befintlig markniva

Exempel pa hur vagen forlaggs under byggnadens niva genom att marken
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vid husen fylls upp. Végen funderar da som extra avledningskanal vid
extrema floden, forutsatt att vagens fall leder vattnet i ratt riktning. Ur
Svenskt Vatten P105.

| de centrala delarna av omradet skulle det kunna anlaggas ett
fordréjningsmagasin men det innebdr att markhéjderna behéver anpassas i
och med att omradet ligger pa en héjd med relativt branta slanter ner mot
dikena i norr. Om dagvattnet avleds of6rdrojt norrut kommer det att uppsta
naturlig fordrojning i sankmarksomradet.

Principskiss over dagvattenldsning. Diken i blatt med forslag till lutning av
tomter med rdda pilar.

De befintliga dikena i omradet behdver rensas och eventuellt gravas om sa
att de ligger med en jamnare lutning. | dagslaget forekommer bakfall pa en
del stéllen. Det borde ocksa dvervagas att inkludera sankmarken i sjéalva
planomradet, for att sakerstalla deras funktion som 6ppen dagvattenldsning
aven i framtiden.

Naturmark sparas kring campingen, vilket tillsammans med befintliga
vagdiken enligt ovan beskrivna ger mojlighet till infiltration innan dagvatten
nar sjon/vattendrag. Vid uppstéllningsplatser som kan komma att utgora
asfalterad yta eller dylikt, bor skyddsatgard anordnas, t ex kan oljeavskiljare
installeras eller att dagvattnet leds till grusyta eller annan infiltrationsvénlig
yta for infiltration. Befintlig parkering ar avgrusad yta.

En eventuell ytterligare atgard &r att aterskapa det naturliga forloppet av
Hasthagsbacken genom ravinen och riva kulverteringen vars nytta kan
ifrdgasattas och dessutom orsakar kostnader for skétsel och drift. Att
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aterskapa vattendraget skulle ocksa framja det svenska miljomalet for
levande sj6ar och vattendrag.

Vid genomférande av planen ska en hojdsattning av hela omradet goras for
att mojliggora den basta dagvattenlosningnen for omradet.

Planbestammelser som inforts pa plankarta:

Dagvatten- dagvatten hantering far finnas.

as -Startbesked far ej ges for byggnation forran markfororening har
sanerats.

as- Marklov far ej ges for markatgarder, dagvattenhantering forran sanering
av markfororening har kommit till stand.

N1 -Inom kvartersmark far dike finnas.
f1-Tomt ska utformas sa att fall finns fran husen och utt.

Varme

Fjarrvarmendtet ar inte utbyggt till planomradet. Mojligheten att ansluta till
fjarrvarmenatet far tas med Finspangs tekniska verk i samband med
projekteringen for omradet.

El, tele

En 12 kV-ledning for el finns i mark genom delar av campingen (till
transformator) och vidare mot bl a skjutbanans tillfartsvag och darefter langs
lansvégens norra sida. Denna hogspanningsledning sakerstalls i planen
genom att den hamnar inom allmén platsmark (GATA samt NATUR).

En lagspanningsledning i mark finns i sodra delen av campingen (till
transformator) och vidare soderut mot lansvigen mm. Aven en
servisledning till servicehuset inom campingen finns. | planen har s k "u-
omraden” (bestammelse enligt PBL 4 kap 6 8) inforts for elledning inom
campingen (dock ej for servisledning till servicehuset).

En lagspanningsledning i luft I6per langs koloniomradets sodra del, darefter
mot skjutbanan och vidare osterut. Lagspanningsledningen i luft behover
flyttas vid ett genomfdrande av planen. Allmén platsmark har sakrats i
planen som ger forutséattningar for denna ledningsflytt.

Ytterligare lagspanningsledning i mark (servisledning) finns inom
skjutbaneomradet till befintliga byggnader. Denna servisledning behover tas
bort vid ett genomférande av planen.

En transformatorstation finns inom campingen. Ett omrade (E1) har inforts i
planen for transformatorns andamal (bestammelse enligt PBL 4 kap 5 §
punkt 3). Pa planen har prickmark inforts kring transformatorstationen .
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Ett E;-omrade for transformatorstation har dven inforts i planens 6stra del,
utifran 6nskemal fran ledningsagare for el.

En teleledning leder genom campingomradet, vidare 6sterut genom
skjutbanan och darefter ytterligare Gsterut i norra delen av Grostorp gards
fastighet. En avveckling av kopparnatet pagar, ledningsagaren har meddelat
att kommunen inte behdver ta hénsyn till ledningen vid genomférandet av
planen, inget u-omrade har darfor markeras pa plankartan for
teleledningarna.

Avfall

Finspangs Tekniska Verk kommer pa uppdrag av Finspangs kommun att
ansvara for renhallningen i omradet.

Elektronisk kommunikation mm

Finspang Stadsnéat Finet AB har fiber sodra sidan lansvagen forbi
planomradet. Ledningarna bedéms hamna inom allman platsmark
(GANG/CYKEL pa planen).

Ovrigt

Ett omrade for post och pakethantering infors i planen. Tanken &r att
eventuella post- och paketboxar kan placeras pa detta omrade (E>)
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Genomforandefragor

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar
som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat
plangenomfdrande.

Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
fungerar som végledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoéranden
i fragor som ror fastighetshildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anléggningar, vagar mm regleras, prévas och genomfors enligt respektive
lag.

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r angiven till 5 ar (bestammelse enligt PBL 4 kap 21
8). Tiden bedéms som rimlig bl a utifran tatortens efterfragan pa bostéader.

Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen.

Under genomfdrandetiden far detaljplanen andras eller upphévas endast om
det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka
inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Detaljplanen galler dven efter genomforandetidens utgang, men kan da
andras eller upphavas utan att fastighetsagarna kan stalla ansprak pa
ersattning.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Allmén plats
Finspangs kommun ar huvudman fér allman plats. Kommunen ansvarar for

att gator och gang-/cykelvégar anlaggs, byggs om och pa annat satt
iordningstalls pa det satt som framgar av detaljplanen. Kommunen ansvarar
for drift och underhall av allman plats.

Detaljplanen innebar att kommunens driftansvar uttkas eftersom det
foreslas byggas ut ny vag och nya naturomraden.

Trafikverket ar vaghallare for vag 1166

Vatten och avlopp

Kommunen ar genom Finspangs Tekniska Verk AB huvudman for de
allménna vatten- och avloppsanldggningarna samt dagvattenhantering
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA.
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Ovrig teknisk forsérjning

for el Vattenfall Eldistribution AB &r huvudman for elnatet samt
ledningségare. Ledningséagare och huvudman for tele (i nu laget TeliaSonera
Access) ar huvudman for telenatet.

Respektive ledningsagare till de allménna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive
fastighet.

Kvartersmark

Varje fastighetsagare/exploator ansvarar for detaljplanens genomférande
inom sin kvartersmark genom att respektive fastighet utformas och bebyggs
enligt detaljplanen.

Fastighetsdagaren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning.

Fastighetsdagaren ska anmala till respektive huvudman om anslutning av
vatten och avlopp, el, tele etcetera nér anslutning ar aktuell.

Genomférandeorganisation
Genomforande och samordning

Genomforandet inom allman plats leds och samordnas av Finspangs
kommun, som dven ansvarar for den tekniska kontrollen av gator, torg och
allmanna ledningar. Finspang Tekniska Verk AB ansvarar for den tekniska
kontrollen av VA-ledningar och dagvattenledningar inom allméan platsmark.

Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsréattsliga fragor handlaggs av
Lantméteriet.

Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov lamnas till Finspangs
kommun, Samhéllsplaneringsenheten. Till Samhéllsplaneringsenheten
lamnas aven anmaélan i de fall endast teknisk prévning erfordras.
Nybyggnadskarta bestalls hos Samhéllsplaneringsenheten.

Mark- och avtalsfragor, beslut m m

Det ar inte aktuellt att teckna exploateringsavtal kopplat till detaljplanen,
kommunen &r ensam dgare. Kommunen kommer att teckna markanvisningar
och markoverlatelseavtal vid forsaljning av kvartersmark i omradet.

Befintliga nyttjanderitter i omradet
Befintliga arrenden for saval skjutbanan som koloniomradet dr uppsagda
och verksamheterna &r under avveckling.

Nyttjanderattsavtal for modellflygklubben I6per pa arsvis. Om det behdvs
for planens genomforande sa kommer avtalet att sagas upp eller revideras.
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Tillstand m m

Upphavande av strandskyddet i aktuellt planomrade kravs for kvartersmark
och allmén plats-gata inom planomradet som &r inom 100 m fran sjon Gron
samt eventuellt &ven for vattendraget Hasthagsbacken (omrade B, NO: och
eventuellt N1 berors). Lansstyrelsen bedomer att det &r rimligt att upphava
strandskyddet for de tekniska anldggningarna. Strandskyddet géller fortsatt
for bryggomradet inom Wi (vattenomradet) och bryggor far provas genom
normalt dispensforfarande.

Kommunen planerar att fatta beslut om lokala trafikforeskrifter for utokning
av tattbebyggt omrade for det planerade omrédet och da genomfora en
hastighetssankning till 50 km/h pa delar av Ostermalmsvagen.

Inom vattenomradet (Wi-omrade) tillats flytbryggor for batplatser, med en
sammanlagd yta av 100 m2. Enligt kommunens bedémning innebér detta
inte nagon vattenverksamhet. Lansstyrelsen har inte meddelat annan
uppfattning i samradsskedet.

Tillstand kravs fran Trafikverket for trafiksaker 6vergang 6ver lansvéagen for
gang- och cykeltrafik. Samrad sker i fragan med Trafikverket under
planprocessen.

Om man vid byggnation eller markarbeten patraffar fornlamning foreligger
anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).
Byggnadsarbetet maste da omedelbart stoppas och arkeologisk expertis
tillkallas.

En bestammelse i detaljplanen har inforts fér campingomradet som innebar
att det kravs marklov for fallning av trad med en diameter pa minst 0,5
meter.

Markarbeten i fororenade omraden ar anmalningspliktig verksamhet. Se
vidare under rubriken Fororenad mark i planbeskrivningen.

Gréavande i vattenomrade, som ar aktuellt vid arbeten med diken och
kulvertar, ar vattenverksamhet och kan vara anmalnings- eller
tillstandspliktigt.

Preliminar tidplan

Planprocessen handldggs med ett ’standardforfarande” enligt Plan- och
Bygglagen (2010:900), dar ett samrad &dgde rum under bérjan av 2020.

Efter inkomna synpunkter och eventuella revideringar redovisas planen i
form av granskning innan beslut om antagande i kommunen. Infor
granskningen ska kommunen underratta dem som berdrs av forslaget,
exempelvis sakagare, boende och Gvriga som har yttrat sig under samradet
om foérslaget till detaljplan.

Malsattningen ar att planen kommer att antas under Q1 2024
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Tekniska fragor
Gata, parkering, tillffart mm

Utbyggnad av lokalgata samt gang- och cykelvag avses ske vid
genomforandet av planen.

For planomradet géller att parkering ska losas inom respektive fastighet.
Inom campingen bér eventuella asfalterade uppstallningsytor mm forses
med skyddsatgard, t ex oljeavskiljare eller infiltrationsvanlig yta.
Kommunen avser att sdnka hastigheten pa lansvagen i avsnittet forbi
planomradet till 50 km /h.

Rekommendationer angaende buller redovisas i planhandlingarna, se under
rubriken “’Stérningar och riskfrdgor” och underrubriken ”Buller”.

Se under rubriken “Tillstind mm” ovan angaende trafikséker 6vergang éver
lansvégen for gang- och cykeltrafik.

Teknisk forsorjning

Léangs gang- och cykelvéagen strax soder om planomradet leder kommunala
VA-ledningar i form av transitledningar.

Fran campingplatsens servicehus leder VA-ledningar soderut (ledningarna
antas utgora servisledningar).

En dagvattenledning finns strax sydvast om campingen.
Rekommendationer ges i planhandlingarna for dagvattenhanteringnen.
Plats for pumpstation har sakerstallts i planen.

| genomférandet av detaljplanen ska forutsattningarna for utbyggnation av
fjarrvdrmendt utredas, darefter tas beslut om det ar aktuellt med utbyggnad
av fjarrvarme inom omradet.

Saval hogspanningsledningar som lagspanningsledningar for el i mark finns
inom omradet. Aven en lagspanningsledning i luft finns inom planomradet.
| genomfdérandet av planen faststalls vilka ledningar som ska bibehallas och
vilka ledningar som kan avvecklas.

En befintlig transformatorstation finns inom campingen. Plats for
transformator har aven sékerstéllts i planens Ostra del.

Teleledning l6per genom omradet, hos Telia pagar en avveckling av
kopparnétet, planen &r att kopparnatet ska vara helt avvecklat i Sverige till
slutet av 2026.

Optoledning langs lansvagen beddms hamna inom allméan platsmark.
Mojlighet att flytta ledningar/anldggningar kan eventuellt medges via
6verenskommelse med ledningségare. Vid eventuell flyttning av
ledningar/anlaggningar forutsatts dessa flyttas pa exploatorens bekostnad.
Kontakt med ledningars huvudman tas i samband med genomforandet av
planen.

42



Undersdékningar, utredningar mm

Under planprocessen har éversiktlig geoteknisk undersékning utforts. Se
vidare under rubriken Geotekniska forhallanden. Det &r exploatdrens ansvar
att genomfdra en detaljerad geoteknisk undersdkning.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts for skjutvallar. Se
vidare under rubriken Fororenad mark.

Vidare galler att om fororeningar upptacks i samband med markarbeten
skall arbetet avbrytas och marken undersokas.

Lampligt strak for gang- och cykeltrafik mot Grosvadsskolan mm bor
klarlaggas vid ett genomfdrande av planen. Planbeskrivningen ger exempel
pa strickningar, se under rubriken Géng- och cykeltrafik”.

Foljande tekniska utredningar har genomforts; forprojektering av vag,
vatten- och avloppssystem samt dagvatten.

Kontrollmatning av radonhalten bér ske vid ett genomférande. Radonsékert
byggande galler sa lange inte nya radonundersokningar utférs som ger en
annan utgangspunkt.

Om man vid byggnation eller markarbeten patraffar fornlamning foreligger
anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Rekommendationer mm angaende buller redovisas i planhandlingarna, se
under rubriken “’Stérningar och riskfrdgor” och underrubriken “Buller”.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning mm

Planomradet omfattar del av fastigheten Grosvad 1:3, liksom mindre delar
av Grosvad 1:1 och Grosvad 1:2. Samtliga fastigheter 4gs av kommunen.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft avses marken att tilldelas
exploatdr/byggherre genom markanvisning samt férdelning via kommunens
tomtkd. Infor exploatering behdver kvartersmarken avstyckas.
Fastighetsbildning sker efter att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning ansoks hos Lantmaéteriet av kommunen.

Del av Grosvad 1:3 planlédggs som kvartersmark med olika anvandningar
(B, O1,N Ny, E1, E2), liksom allmén platsmark (NATUR, GATA, VAG samt
GANG/CYKEL), samt &ven som vattenomrade (W1).

Del av Grosvad 1:1 dvergar fran planlagd allman platsmark (park eller
plantering) till campingandamal/vandrarhem/campingstugor (NO1) och
transformatorstation (E1) samt allmén platsmark (GATA).
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Del av Grosvad 1:2 évergar fran planlagd mark, A, allmént andamal (del av
Grosvadsskolans fastighet) till campingandamal/vandrarhem/campingstugor
(NO1) samt allman platsmark (GATA).

For befintlig transformatorstation pa campingen samt tillkommande
transformator (E1-omraden) kan fastighetshildning ske, alternativ upplats
stationer med ledningsrétt. Ingen sarskild fastighet for befintlig
transformator finns idag. Detta galler aven for foreslagna E-omraden.

Kvartersmark bostad och vard kommer att avstyckas till egna fastigheter allt
eftersom fastigheterna blir aktuella for forséljning.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggningar bedéms ej finnas inom omradet utifran
grundkartans redovisning.

Gemensamhetsanlaggning kan komma att bildas inom nagra delar av
planomradet, t ex for gemensamma logistikytor,
garage/carport/parkeringsplatser, lekytor mm. Beroende pa hur kommande
bostadsbebyggelse utformas. Nagon fastlagd yta for
gemensamhetsanlaggning har dock ej inforts pa plankartan da det ar ovisst
hur kvarterets utformning kommer att bli. Andelsagare i
gemensamhetsanlaggningarna ska da vara de blivande bostadsfastigheterna
inom respektive omrade.

Ledningsratt

Det finns en ledningsrétt, akt 05-FIN-3463.1, for starkstrom som belastar
planomradet. Den luftledning som ledningsratten avser har delvis flyttats
och fatt nagot annan strackning an vad ledningsratten anger. Ledningsratten
ska omprovas senast i och med avstyckning av kvartersmarken for bostader
da ledningsratten idag ar lokaliserad till bostadsomradet.

| planen har u-omraden inforts inom campingplatsen for befintlig elledning
som avses ligga kvar i samma stéckning som idag.

Ledningsratter bor bildas for ledningar inom u-omrade vid genomforandet
av detaljplanen.

Inom campingen har inte u-omraden inforts for ledningar som bedéms vara
servisledningar (bl a VA-ledningar samt elledning fran campingplatsens
servicehus).

Teleledning genom koloniomradet och en bit dsterut (en stracka pa ett par
hundra meter) kommer att avvecklas.

Ledningar i 6vrigt bedoms hamna inom allméan platsmark (GATA, NATUR
samt GANG/CYKEL).
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Ekonomiska fragor

Planarbetet bekostas av kommunen.

Planavgifter regleras i samband med kommunens markforséljningar. For
ovrig befintlig bebyggelse tas planavgifter ut i samband med bygglov.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmadlan enligt gallande taxa.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av
gemensamhetsanldggningar kommer att bekostas av kommunen eller av
framtida exploatorer beroende av vad det avtalas om.

Fastighetshildning sker efter att detaljplanen har fatt laga kraft.
Fastighetsbildning begérs hos Lantméteriet.

Kostnad uppstar for utbyggnad av lokalgator och planerad gang- och
cykelvag mot Grosvadsskolan mm (inklusive trafikséker 6vergang éver
lansvagen).

Kostnader uppkommer for atgarder pa skjutbanan ur miljésynpunkt. Aven
vad galler flyttning/rivning av byggnader mm inom skjutbaneomradet.

Flytt samt nedgravning av lagspanningsledning i luft, liksom del av
lagspanningsledning i mark i sydost, samt flytt av teleledning, innebéar
kostnad vid genomférandet av planen.

Kostnad uppstar for ny pumpstation. Eventuellt uppstar behov av ytterligare
pumpstation.

En exploateringskalkyl (med 6versiktlig bedomning av framtida intékter
fran markforséljning och kostnader for utbyggnad av allman plats m m) har
tagits fram under planprocessen.

Deltagande i planarbetet

Planteamet i Norrkdping AB, Bengt Gustavsson och AF Infrastructure,
Johannes Nilsson har deltagit i planarbetet

Sambhalisplaneringsenheten

Erica Ekblom
Planarkitekt
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