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Grundkartans beteckningar
——— Traktgréans Koordinatsystem

Plan: SWEREF99 16 30
Hojd: RH2000

Grundkartan upprattad: 2022-05-03

Planbestammelser

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela
planomradet.

Gransbeteckningar
= = mmm == Planomradesgrans
———— Anvandningsgrans

—_—--—-- Egenskapsgrans
Anvandning av mark och vatten

Allménna platser med kommunalt

huvudmannaskap
Gata, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
GATA
Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
NATUR
Kvartersmark
Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.
B
Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
E;
E Pumpstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
2

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN
PLATS

Mark
Markens hojd éver nollplanet ska vara
+O y O angivet varde i meter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2
p.
Utfart

bo O @& utartsforbud, PBL 4 kap. 9§

Utformning

i Avskarande dagvattendike 0,0 0,0 , PBL 4
dike kap.5§ 1st2p.

vétmark1 Vatmark for dagvattenhantering, PBL 4 kap.
581st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning

Endast komplementbyggnad far placeras,
.. . .Y PBL4kap.11§1st1p.

----------------- Marken far inte férses med byggnad, PBL 4

................. kap. 11§ 1st1 p.

Hoégsta nockhojd iangivet varde i meter , PBL
4 kap. 11 §1st1p.

Hogsta totalhdjd iangivet varde i meter , PBL
4 kap. 11 §1st1p.

Flerbostadshus. Storsta totala

e1 byggnadsarean fér huvudbyggnader och
komplementbyggnader ar 30,0 % av
fastighetsarean., PBL 4 kap. 11 § 1st1 p.

Friliggande enbostadshus. Stérsta totala

ez byggnadsarean for huvudbyggnad samt
komplementbyggnad hdgst 25,0 % av
fastighetsarean. Bruttoarean for
huvudbyggnad hdgst 250 kvm. En
huvudbyggnad per fastighet.
Komplementbyggnader far sammanlagt
hoégst uppta 60 kvm byggnadsarea., PBL 4
kap. 11§ 1st1p.

Rad eller parhus. Stdrsta byggnadsarea ar
63 35,0 % av fastighetsarean., PBL 4 kap. 11 §
1st1p.

Fastighet

Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvadratmeter
d 1 for friliggande enbostadshus., PBL 4 kap. 18
§1st

Placering

Friliggande enbostadshus. Huvudbyggnad
p1 ska placeras med minst 4 meters avstand
och komplementbyggnad med minst 1
meters avstand fran fastighetsgrans. Mot
gata ska garage/ carport placeras med minst
6 meters avstand., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Radhus eller parhus. Huvudbyggnad,

p2 komplementbyggnad och uteplats far
placeras i grans mot intilliggande fastighet.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter
fran gata. Garage/ carport ska placeras
minst 6 meters fran gata., PBL 4 kap. 16 § 1
st 1 p.

Utférande

b Kallare far inte finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1
1 P-

Friskluftsintag ska vandas fran jarnvagen,
b2 PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

att komfortvibrationer inte dverskrider vw =
0,4 mm/s (se planbeskrivningen), PBL 4 kap.
16§ 1st1p.

b Byggnader ska grundlaggas och utformas sa

gardsytor etc ska anlaggas med
genomslappliga belaggningar, PBL 4 kap. 16
§1st1p.

b Flacka hardgjorda ytor, sdsom parkeringar,
4

Mark

Markens hojd far inte vara lagre an 0,5 meter
n 1 over angransande gata., PBL 4 kap. 10 §

Markens hojd far inte vara lagre an 0,4
n2 meter dver angransande gata., PBL 4 kap.
10 §

Markens hojd far inte dverstiga 2 meter 6ver
n3 ursprunglig markniva., PBL 4 kap. 10 §

Markens hojd far inte 6verstiga 3 meter over
n4 ursprunglig markniva., PBL 4 kap. 10 §

Administrativa bestammelser

Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dag da planen vinner
laga kraft., PBL 4 kap. 21 §

lllustrationer

————— lllustrationslinje - Streckad

lNustrationstext  |llustrationstext

Till planen hor:
O Planprogram
O Planbeskrivning
O lllustrationsplan

O Fastighetsforteckning
O Grundkarta

O Samradsredogorelse
O Granskningsutlatande

O Bullerutredning

O Geoteknisk utredning
O Miljoteknisk utredning
O Dagvattenutredning

Detaljplan for bostader Antagandehandling
Beslutsdatum Instans
Samrad

del av Nyhem 1:2 2016-12-19 KS
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Finspangs kommun, Ostergdtlands lan FINSPANG | 2016-12-19

Upprittad: 2016-11-23 Reviderad: 2022-11-22 Godkannande KS
Antagande KS
2022-12-07
Laga kraft
2023-01-03
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Detaljplanen har upprattats av Samhallsplaneringsenheten pa Finspangs kommun
tilsammans med AFRY Infrastructure AB under medverkan av en arbetsgrupp med
representanter fran kommunala sektorer och bolag.
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Till planen hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning inklusive genomférandefragor (detta dokument)
¢ Detaljplanekarta med bestammelser, i skala 1:2000

e Samradsredogorelse

» Fastighetsforteckning (finns pa Samhallsplaneringsenheten)

* Bilaga: Checklista for undersékning om betydande miljopaverkan
(Behovsbedtmning)

Foljande utredningar har tagits fram under detaljplaneprocessen:

« Arkeologisk utredning etapp 1 En etta i Finspang — utredning vid Sundsvagen.
Nyhem 1:2. Rapport 2017:22. Ostergdtlandsmuseum, 2017.

+ Dagvattenutredning Sundsvagen, Tyréns 2021.

o Lokalisering av bostader vid Axsaters avloppsreningsverk, Sweco Environment
AB, 2018.

* PM/ Geoteknik Sundsvagen. Geoteknisk utredning for ny detaljplan for del av
fastigheten Nyhem 1:2. Inledande projekteringsunderlag. AF-Infrastructure AB,
20109.

* Markteknisk understkningsrapport geoteknik. Geoteknisk undersoékning foér ny
detaljplan for del av fastigheten Nyhem 1:2. AF-Infrastructure AB, 20109.

o PM Markmiljoteknik. Miljéteknisk undersdkning och utredning for del av
fastigheten Nyhem 1:2 i Finspang. AF Infrastructure AB 2019.

¢ Naturvardesinventering. Sundsvéagen infor detaljplan for bostader. Calluna AB,
2018

* Forprojektering VA och Gata, Tyréns 2021.

« Vibrationer Sundsvagen Finspang. Efterklang, en del av AFRY, 2020.

e Riskutredning, del av Hogby 1:2, Finspang. Ramboll 2021.

e PM Geoteknik Sundsvagen Finspang (stabilitetsforhallanden). WSP 2021

o Trafikbullerutredning. Stationsomradet och Sundsvagen, Finspang. WSP
Akustik 2022.
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1. Inledning

Planprocess

Det finns olika planférfaranden som kan tillampas vid uppréattandet av en
detaljplan. Det aktuella detaljplanearbetet handlaggs med standard-férfarande da
forslaget till detaljplan &r férenligt med 6versiktsplanen, inte &r av betydande
intresse for allmanheten och inte heller antas medféra en betydande miljo-
paverkan.

Samrad for planomradet agde rum under borjan av ar 2017. Efter
samradsforfarandet har nskemal om LSS-boende i omradet framforts. Kommunen
sag det som en angelagen fraga att snarast prova det 6nskemalet. Det innebar att
detaljplan for del av Nyhem 1:2, som varit pa samrad, darefter fick en separat
planprévning av LSS i ett granskningsskede inom ett delomrade av det
ursprungliga planomradet. Detaljplanen for LSS har darefter antagits av
kommunen samt vunnit laga kraft den 10 juli 2020.

Ovriga delar, utéver delomradet for LSS, av den ursprungliga planen har nu
bearbetats vidare i en egen process i ett granskningsskede. Det innebér att en
sarskild samrédsredogorelse for den ursprungliga planen harmed redovisas med
svar pa inkomna yttranden.

Efter samradet av den ursprungliga planen for Sundsvagenomradet ar det mojligt
for kommunen att vaxla fran ett utokat forfarande, som det var i den ursprungliga
planen, till ett standardférfarande for nu uppréattad plan. Samradskretsen avses
vara densamma som i samradsskedet.

Den har planen har bedémts kunna gé vidare i planprocessen i ett gransknings-
forfarande innan antagande av planen.

Standardforfarande

. Gransknings-
Samrid Underréttelse Granskning tistande Antagande

Planprocessen, standardftrfarande

Planarbetet delas in i tre skeden; samrad, granskning och antagande. Under de tva
forsta skedena (samrad och granskning) har berérda boende, sakagare och
remissinstanser mojlighet att komma in med synpunkter. Darefter kan planen antas
av politisk instans i kommunen. Om ingen 6verklagar den antagna planen, inom tre
veckor fran det att beslutet anslagits pa kommunens anslagstavla, vinner den laga
kraft. Bygglov kan darefter beviljas och genomférandet av planen paborjas.
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Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan visar en samlad bild av ett omrades markanvandning och hur miljon
avses att férandras eller bevaras.

Planens syfte ar att skapa ett bostadsomrade med en varierad husproduktion med
villor, radhus och flerbostadshus. Planen beddms ge ett tillskott pa 60-100
lagenheter/ hushall.

| gallande dversiktsplan, OP2020, &r inriktningen att aktuellt omrade utvecklas for
bostadsbebyggelse.

Befintligt omrade for odlingslotter avses flyttas till annan plats i samband med
planens genomférande.

Tillfart till planerad bostadsbebyggelse sker via Sundsvagen.

Ingen skyddad eller hogt klassad natur, tas i ansprak av planforslaget. Ingen
kvartersmark for bostadstomter hamnar inom strandskyddsomrade.

Bedoémningen ar att en sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte behdver
upprattas, da foreslagen detaljplan ej anses innebara betydande miljopaverkan.

Exempel pa disposition av omradet och dess huvuddrag i den har
planbeskrivningen, under rubriken Bebyggelseomraden.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Kapitel 3 och 4 i Miljobalken. Planomradet omfattas av tva riksintressen for
totalférsvaret enligt kapitel 3:9 i miljobalken. Riksintressena som omfattas ar;

* Stoppomrade hdga objekt flygfalt (Malmens flottiljflygplats)
e MSA-omrade (Malmens flottiliflygplats)

Inom ovan omraden foreligger restriktioner for hoga objekt. Som hdga objekt
raknas, inom samlad bebyggelse, byggnader mm 6ver 45 m. Foreslagen
bebyggelse som medges inom planomradet blir ej sa hog att Férsvarsmaktens
riksintressen paverkas pa nagot olampligt sétt.

Miljokvalitetsnormer for luft

Luftféroreningar skadar manniskors halsa, natur och kulturféremal. Luft-kvaliteten i
Finspang ar relativt bra. Fragan maste dock alltid bevakas i samhallsplaneringen.
Forordningen med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft ska skydda
manniskors héalsa och miljon. De &mnen som regleras ar kvavedioxid och kvave-
oxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10 och PM 2,5), kolmonoxid, bensen och
ozon. Normer finns aven for bens(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel.

Finspangs kommun &ar medlem i Ostergétlands Luftvardsférbund. Dar samverkar
man med berékning, méatning och kontroll av MKN fér utomhusluft. SMHI:s
program Simair anvands for berakningar.
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Berakningarna visar att det for narvarande inte finns nagon risk att MKN 6verskrids
for nagot amne.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer &r ett styrinstrument inom vattenforvaltningen. Normerna
uttrycker den kvalitet en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt.

Narmaste recipient ar Skutbosjon som ar en del av sjon Dovern (SE 650258-
150301). Dovern ar en vattenférekomst med ett relativt stort avrinningsomrade pa
cirka 1220 km2 vid inloppet av Skutbosjon. Avrinningsomradet utgors till cirka 75%
av skog, 10 % jordbruksmark, samt 5% hedmark och sjoar/vatten. Hardgjorda ytor
och tatorter utgér mindre an 1% av avrinningsomradet. Sjon Dovern mynnar i sjon

Glan som i sin tur &r en del av Motala stroms vattensystem.

Dovern har féljande miljokvalitetsnormer och statusklassningar:

Dovern

Miljokvalitetsnorm

Ekologisk status

God ekologisk status 2027

Kemisk status
God kemisk ytvattenstatus.

Undantag — Mindre strdnga
krav:

Kvicksilver och
kvicksilverféreningar
Bromerad difenyleter

Undantag-Tidsfrister:
Antracen, till 2027

Statusklassning

Otillfredsstallande

Bottenfaunan har fatt
klassningen "Otill-
fredsstéllande” och den
langsgaende konnektiviteten,
samt parametrarna koppar
och syrgasfor-hallanden har
fatt klassningen "Mattligt”.
Déaremot ar vattendraget inte
Over-gott och status pa
parametern narings-amnen
beddéms som "Hdg”.

Alla andra klassade
parametrar har fatt
klassningen "God”

Uppnar ej god.

Kvicksilver och bromerade
difenyleter, 6verstiger
gransvardet i alla svenska
vattendrag.

Utbver dessa har antracen,
benso(a)pyrene och
tributyltenn fatt klassningen
"uppnar ej god”.

Resterande amnen som
har klassats har fatt
statusen "God”.

Paverkanskéllor

Reningsverk, industrier, fororenade omraden, transport och
infrastruktur, atmosfarisk deposition, férandring av konnek-
tivitet genom dammar, barriarer och slussar for vattenkraft
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och historisk férorening (organiskt material i sjobotten som
leder till syrefattiga forhallanden).

Dovern har otillfredsstallande ekologisk status enligt ndmnda parametrar ovan.
Exploatering av naturomraden medfér ofta hogre fororeningstransport av narings-
amnen och tungmetaller till recipienten. Aven om inte urban markanvandning idag
klassas som en paverkansskalla kan en 6kad andel urbana omraden sammantaget
borja bidra till samre varden, varfor rening av dagvatten frdn omradet ska
efterstravas. Se vidare under Teknisk férsorjning.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i anslutning till Hogklint (i 6ster) och Nyhem (i vaster) inom
Finspang tatorts sodra del.
EE sy 2 DN 279

Y ST @k YA
e (g ‘ : XYL
R S (V) b s —/ S /e

N\,

en
S
8

Planomréadet &r ca 8,4 ha stort.
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Markagoforhallanden
Aktuell del av fastigheten Nyhem 1:2 4gs av kommunen.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Finspangs kommun — "Framtid Finspang” (OP2020)- antogs
2021-02-17 av kommunfullmaktige. Nuvarande planomrade omfattar fortatnings-
omradena Sundsvagen Oster (F18) och Sundsvagen vaster (F19). For vastra delen
anges att omradet utvecklas for bostadsbebyggelse for smahus och flerfamiljshus
som anpassas till kringliggande miljo. Delar av omradet kan tala hoghus-
bebyggelse. For stra delen anges att omradet utvecklas for blandad bostads-
bebyggelse.

Aktuell planlaggning bedéms vara férenlig med géllande 6versiktsplan.

Detaljplaner

Planomradet &r i stora delar ej planlagt sedan tidigare. Dock berérs befintligt
odlingslottsomrade av gallande detaljplan. Detaljplanen "D177” vann laga kraft
1984-11-08. For den del i nu upprattad detaljplan som omfattas av géllande
detaljplan, ar det i huvudsak "Odlingslottsomrade” (Lo) som berérs. Aven mindre
del allmén platsmark (gata/torg respektive park/plantering) berors.

| direkt anslutning till planomradet, mellan odlingslottsomradet och Axséaters koloni-
omrade strax sydost om planomradet, &r marken avsedd for smabatshamn i
gallande plan fran 1984. Dock anvands denna yta ej for hamnandamal eller dylikt i
praktiken. Marken utgérs av en skogsdunge och ingar i naturvardsprogrammet.
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Utsnitt ur gallande detaljplan vid odlingslottsomradet.

Dessutom berérs i mindre grad detaljplan "D108”, vilken vann laga kraft 1967-07-
28. For den del i nu upprattad detaljplan som omfattas av gallande detaljplan, &ar
det i allman platsmark (Gata samt Plantering), liksom "Omrade for allmant
andamal” (A-omrade) som berérs nagot vid Oxhagsvagen och dess korsnings-
avshitt med Sundsvagen. Se nedan bild.

Utsnitt ur gallénde detaljplan vid Oxhagsvégen. |
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Strandskydd

Fran Skutbosjons strandlinje rader ett strandskydd (enligt 7 kap 13 § Miljobalken)
pa 100 meter. Planomradet ligger drygt 100 m frén sjon och omfattas darmed ej av
strandskydd.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Om en detaljplans genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan ska
en miljdbedémning genomfodras enligt 6 kap 11 § miljobalken. Inom ramen for
denna miljcbedomning upprattas da en miljckonsekvensbeskrivning dar den
betydande miljopaverkan identifieras, beskrivs och bedoms.

Beslutet om miljobedomning har foéregéatts av en behovsbeddémning som utforts av
samhallsplaneringsenheten (se bilaga). Ett genomférande av detaljplanen for
aktuellt planomrade har i behovsbedémningen konstaterats att det inte foreligger
betydande miljopaverkan. Miljokonsekvens-beskrivning har darfor inte upprattats.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhallsplaneringsenheten har i uppdrag att uppratta detaljplan for aktuellt
omrade.

2. Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark- och vegetation

Planomradet &r i obebyggt, sdnar som pa enstaka uthus/skjul pa odlingslotts-
omradet samt transformatorstation vid Sundsvagen i sydost.

Marken &r kuperad och lutar vasterifran ner mot Sundsvagen, med relativt branta
partier pa sina stallen.

Vid odlingslottsomradet lutar marken mot jarnvagen/sjon.

Intill odlingslottsomradet i sydost finns ett naturomrade ("Koloniomrade vid
Axsatra”) med klass 1 Nationellt intresse enligt kommunens objektskatalog natur.
Omradet innehaller flera gamla ekar.

Storre ytor sakerstélls som naturmark utifran planens uppbyggnad genom inférd
bestdmmelse NATUR (allman platsmark) i planen (PBL 4 kap 5 § punkt 2).

Samtidigt som bostadsbyggande féreslas, bibehalls aven stérre sammanhangande
naturmark i anslutning till planomradet genom planens uppbyggnad. Detta ger
mdjlighet for spridning mm for vaxter och djur. Planférslaget beddms sammantaget
innebara mattlig paverkan for djur- och vaxtlivet i omradet.
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Naturvarden

Calluna har pa uppdrag av kommunen genomfort en naturvardesinventering av
aktuellt planomrade. Naturvardesinventeringen finns som en bilaga till detaljplanen.

Naturen i inventeringsomradet bestar av kuperad mark med berg i dagen och
branta lodytor pa manga stallen. Tradskiktet domineras av tall i nastan hela
omradet varav manga ar senvuxna eller grova med krokiga grenar och borjan till
pansarbark. Det finns aven inblandning av gran, asp, bjork och ek. | norddstra
delen star nagra riktigt gamla, grova ekar vara en déd med tickor, haligheter och
mulm. Falt- och bottenskiktet utgors tills stor del av blabér, lingon, ljung, 6rnbraken,
grés, mossor samt ren- och fonsterlavar i stérre delen av inventeringsomradet. |
nordvastra delen utmed Sundvagen ar skogen av lévskogskaraktar med bland
annat asp och ek och tatt av 16vforyngringar.

Vid inventeringen avgransades totalt 13 naturvardesobijekt, varav ett med hdgt
naturvarde (naturvardesklass 2), 6 med patagligt naturvarde (naturvardesklass 3)
och 6 med visst naturvarde (naturvardesklass 4).

Naturva Naturvédrdesobjekt - Sundsvidgen
: Naturvirdesklass  Naturviirdesklass

— ] HOgsta - 1 Hogsta
— 2 Hogt - 2 Hogt N :
— A & CALLUNA
— et [ 4vet

Totalt registrerades 17 st vardeelement under inventeringen, dar de flesta
utgjordes av naturvardestrad av tall, ek, asp och gran.

Vid inventeringen noterades blasippa som ar en fridlyst art. Vid utsok fran Analys-
portalen tillkom inga ytterligare naturvardsarter inom omradet.

De hdgsta naturvardena utgoérs av flerskiktad blandskog med framst tall, gran, ek
och asp samt gott om grov dod ved i olika stadier.

Calluna rekommenderar att koncentrera bostadsbebyggelsen till de omraden som
avgransats med inget eller visst naturvarde och lamna de grova ekarna i nordost
samt de senvuxna och grova tallarna i omradet med hallmarkskaraktar.
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Calluna lyfter fram behovet av ytterligare inventeringar av karlvaxter och insekter i
var eller forsommar. Kommunen bedémer att det inte finns nagot behov av
sarskilda inventeringar av insekter och karlvaxter. En insekts-inventering
(Inventering av insekter i en ekmiljo i Nyhemsomradet, Finspang 2018, Calluna)
har gjort vid ekarna i sydost (omrade 13) och det ar troligen dessa som hyser den
storsta insektsfaunan inom omradet.

Naturvarden som berdrs av detaljplanen

e Omrade 4.
Naturvardesklass 3 Patagligt naturvarde. Hallmarkstallskog med berg i dagen
samt renlav- och fonsterlavskladda hallar med branta sluttningar at 6st. Manga
aldre tallar pa minst 150 ar med krokiga grenar i huvudskiktet, varav flera ar
solexponerade. Aven yngre tall samt gran, bjork och ek finns inblandat mellan
tallarna. DAd ved saknas i stor utstrackning. | buskskiktet véxer enbuskar och
nagra tallforyngringar. | falt- och bottenskikt finns renlav, fonsterlav, mossor,
lingon, blabar och i sénkorna mellan héllarna &ven érnbréken och mer ris.

Motiv for naturvardesklassning: Lavkladda hallar och berg i dagen med branta
lodytor. Manga aldre tallar varav flera solexponerade. Avsaknad av dod ved
och inga naturvardsarter funna.

e Omrade 13
Naturvardesklass 3 Patagligt naturvarde. Objektet &r blockrikt och ligger
nedanfor en bergsbrant med gran. | huvudskiktet finns framst ek och asp varav
flera gamla och grova. Aven strax utanfér inventeringsomréadet finns nagra
riktigt grova, gamla ekar. Dod ved férekommer i form av en grov ek med
tillhérande hogstubbe. Marken var helt I6vtéckt vid inventeringstillfallet men
nagra blasippor och harsyra stack fram. Likasa mossor och skogsbraken. |
buskskiktet fanns bland annat kaprifol. Genom objektet slingrar sig en sénka
med en gammal vattentrumma i ena anden. Det vaxte dock inga vattenvaxter i
sankan sa det ar inte sékert att den haller vatten fortfarande.

Motiv for naturvardesklassning: Gamla, grova ekar varav en grov déd. De
levande ar uppskattningsvis 200-250 ar gamla. Blockrik séanka som tidigare
hallit vatten. En naturvardesart i form av den fridlysta blasippan patraffades pa
flera stallen i objektet.

Inom omrade 13 finns tre naturvardesklassade trad: tva ekar (10, 12) och en
asp (11).

10 Ek. Gammal, grov och vidkronig ek med nagra doda grenar. Solexponerad
at oster. Stamdiameter 79cm.

11 Asp. Grov och vidkronig med nagra doda grenar. Stamdiameter 63cm.

12 Ek. Liggande, détt trad. Grovt med tickor (kanske gamla fruktkroppar av
oxtungsvamp). Stamdiameter 61cm.
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e Omrade 14
Back fran hygget ned mot Sundsvagen som ser ut att ha borjat i ett gammalt
korspar. Det vaxer knapptag och vitmossor runt omkring och pa sina stallen
aven gran och tall. Storre delen av vattendraget var fruset vid faltbesdket men
pa nagra stallen strommade vattnet lugnt.

Motiv for naturvardesklassning: Rinnande vatten.

e Naturvardeselement 17 Blockrose ligger direkt utanfor planomradet. Blockrose
och berg i dagen med mossor, stenstta och dppna bergytor.

Kommunens beddmning

Bebyggelseomradena foljer rekommendationerna om att lokalisera bebyggelse till
omraden med visst eller inget naturvarde till stor del. Det &r endast pa tvd omraden
dar ett genomforande av detaljplanen paverkar naturvardena.

En exploatering av detaljplanen kommer att paverka en del av omrade 4. Omradet
ar planlagt som allmén plats Natur, men kommer paverkas av en vagskarning for
att f& en lamplig lutning pa den nya vagen. Kommunen beddmer detta som en liten
paverkan pa naturvardena i omradet.

Omrade 13 kan komma att paverkas vid en utbyggnad av ny gang- och cykelvag

langs Sundsvagen. Dar bor det vara mojligt att anpassa gang- och cykelvagen till
de tre naturvardestraden (tva ekar och en asp) som berérs. Vid ett genomférande
av detaljplanen ska hénsyn tas till dessa tre trad.

Utifrdn bebyggelsens placering bedémer kommunen att det inte behovs ytterligare
inventeringar av insekter och karlvaxter. Om det finns naturvardsarter inom
karlvaxter inom omradet finns dessa troligen inom omrade 13.

Roda ytor hogt naturvarde, gula ytor patagligt naturvarde, grona ytor visst
naturvarde
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Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har utférts under planarbetet (Geoteknisk
utredning fér ny detaljplan for del av fastigheten Nyhem 1:2, AF Infrastructure AB,
2019-11-28) Den geotekniska utredningen finns som bilaga till detaljplanen.

Véster om Sundsvagen bestar jorden huvudsakligen av ca 0 — 2,5 m torrskorpelera
foljt av minst ca 0,5 — 5,5 m friktionsjord pa berg. Friktionsjorden bedéms over-
vagande utgdras av nagot blockig siltig sandig moran.

Véaster om Sundsvagen forekommer ett flertal delomradden med berg i dagen. Det
storsta verifierade jorddjupet mellan dessa delomraden uppgar till minst ca 6 m.
Inom den del av planomradet som ligger dster om Sundsvagen sa bestar jorden
huvudsakligen av ca 1 — 2,5 m siltskiktad torrskorpelera folitavca 0 — 1,5 m
siltskiktad lera med en beddmd Iag till medelhdg odranerad skjuvhallifasthet. Leran
foljs av minst ca 0,5 — 4 m friktionsjord pa berg. Friktionsjorden bedéms over-
vagande utgdras av nagot stenig grusig sandig siltig moran alternativt nagot stenig
grusig siltig sandig moréan. Invid Sundsvagen forekommer stéllvis ca 0,5 -3 m
fyllningsmaterial, bestdende av grus, sand, silt, torrskorpelera och tegel, ovan den
naturligt lagrade torrskorpeleran.

Oster om Sundsvéagen har jorden inom planomrédet en total verifierad méktighet
om minstca2—6m.

Jordarterna i omradet &r relativt homogena och utgérs av en blandning av silt och
lera. Leran har delvis karaktaren av torrskorpelera. Dessa jordarter ar generellt tata
och infiltrationsmdjligheterna for dagvatten &r darfor begransade.

Utférda observationer av grundvattnets tryckniva i omradet visar pa en grund-
vattentryckyta som ligger ca 1,2-2,6 m under markytan vaster om Sunds-
vagen,samt ca 0,4-4,9 m under markytan 6ster om Sundsvagen.

Leran 6ster om Sundsvagen har relativt liten maktighet och ar évervagande silt-
skiktad. Med stor sannolikhet ar leran darmed dver 6verkonsoliderad. Risken for
langtidssattningar av betydande storlek, vid tillkommande belastning av marken
Oster om Sundsvagen, bedéms i nulaget darfér som liten.
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SGUs jordartskarta, dar jordarter i utredningsomradet i huvudsak utgors av olika
leror, samt berg i dagen (Dagvattenutredning, Tyréns 2021)

Stabilitet vaster om Sundsvéagen

Vaster om Sundsvagen ar stabiliteten tillfredsstéllande under radande for-
hallanden. Risken bedoms som liten for att otillfredsstallande stabilitetsfor-
hallanden ska uppsta vid uppférande av planerad bebyggelse inom denna del av
planomradet.

Kommunens beddmning

Utifran resultaten frAn nu genomford geoteknisk undersokning och utredning sa
beddms planerad bebyggelse enligt féreslagen detaljplan som mgjlig att uppféra ur
ett sattnings-, stabilitets- och grundvattenperspektiv.

Kompletterande utredning avseende stabilitetsforhallanden har genomforts for
omradet Oster om Sundsvagen, se nedan.

Se vidare under rubriken Risk for skred/ htga vattenstand for forhallningssatt och
hantering kring skredrisk mm.

Stabilitetsforhallande 6ster om Sundsvagen

En kompletterande geoteknisk utredning har gjort for att undersoka stabilitets-
forhallanden med markhajningar for omradet mellan Sundsvagen och jarnvagen
(PM Geoteknik Sundsvagen Finspang, WSP, 2021-10-29).

Angaende uppfyllnadshojder inom omradet rekommenderas att man infér en
begransning for uppfylinadshojder pa 2 meter med traditionell fyliningsjord inom
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omradet. Inom omradet som innesluts av projekterad vag kan uppfylinader upp till
3 meter accepteras. Om ytterligare uppfyliningshojder efterfragas rekommenderas
att en kompletterande geoteknisk undersokning utfors inom aktuellt omrade for att
eventuellt kunna acceptera detta.

Grundlaggning byggnader

Generellt inom omradet rekommenderas att laster fran byggnader fors ner till fast
jord alternativt berg. Grundlaggning sker da antingen pa packad fylining pa fast
jord efter att lerjorden schaktats bort. Alternativt sker grundlaggningen pa
spetsburna pélar slagna till fast botten eller berg.

| projekteringsskedet rekommenderas att geoteknisk undersékning utférs for
byggnader nar dess lage, storlek, byggnadstyp etc finns framme.

Grundlaggning vagar

For dimensionering av hardgjorda ytor ska materialtyp 5A och tjalfarlighetsklass 4
anvandas. Innan grundlaggning sker ska schaktbotten packas och ett
materialavskiljande lager av geotextil laggas ut. Geotextilen ska ha klass N3 under
normala férhallanden.

Kommunens beddmning

Pa plankartan infors foljande bestammelser for att sakra stabiliteten i omradet:
nl: Markens hojd far inte vara lagre &n 0,5 meter 6ver angréansande gata.

n2: Markens hojd far inte vara lagre an 0,4 meter 6ver angransande gata.

n3: Markens hojd far inte 6verstiga 2 meter 6ver ursprunglig markniva.

n4: Markens hojd far inte 6verstiga 3 meter éver ursprunglig markniva.

Kommunen beddmer att stabiliteten i omradet kan sékerstélla i och med inférda
planbestammelser samt detaljerad geotekniska utredningar for respektive
byggnation for att faststalla lamplig grundlaggning.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Ingen registrerad fornlamning finns inom planomradet. Narmsta fornlamning ligger
ca 500 m véasterut.

En arkeologisk utredning etapp 1 har genomforts efter samradsskedet. Inget av
arkeologiskt intresse framkom vid utredningen. Inga ytterligare undersdkningar
beddms déarmed behovas.

Om man vid byggnation eller markarbeten patraffar fornlamning foreligger
anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen). Byggnadsarbetet
maste da omedelbart stoppas och arkeologisk expertis tillkallas.

Finspangs tatort, ej avgransad tatortsmiljo, ar av regionalt intresse for
kulturmiljovarden och finns redovisat i NATUR & KULTUR - miljoer i Ostergétland,
Naturvardsplan och kulturminnesprogram, Lansstyrelsen, 1983.
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Inga sarskilt utpekade byggnader av kulturvarde finns i omradet, eller i naromradet,
enligt kommunens kulturmiljoprogram. Tillaggas kan att det inte medges
byggnation i odlingslottsomradet enligt gallande detaljplan.

Ingen forandring av eller paverkan pa kulturhistoriskt vardefull byggnad bedéms
ske genom denna detaljplan.

Enligt uppgift fran Risinge Hembygdsférening finns det s k "Namnberget” i
bergsomradet mellan Oxhagsvagen och Sundsvagen. Detta ar en bergknalle dar
en mangd namn &r inristade under tiden 1880-1940. Namnberget ligger enligt
uppgift utanfor planomradet och paverkas inte av planforslaget.

Bebyggelseomraden

| 6ster, p& Hogklint, finns bebyggelse med enbostadshus fran 1930-40-talen. Strax
vaster om planomradet finns flerbostadshus (Oxhagsvéagen, Nyhem) fran 1960-
talet.

| nu uppréttad detaljplan sakerstalls i huvudsak mark fér bostader (PBL 4 kap 5 §
punkt 3). Planens syfte ar att skapa ett bostadsomrade med en varierad
husproduktion med upp till tva vaningar av villor, radhus, parhus och
flerbostadshus med exempelvis fyra lagenheter per hus. Dessutom ett héghus
motsvarande 6 vaningar. Planen bedéms ge ett tillskott pa 60-100
lagenheter/hushall, beroende pa fordelningen av upplatelseform.

Det breda utbudet ger boendealternativ for olika behov och méjligheter. Genom att
bygga med ett varierat utbud ges utrymme for generations-6évergripande boende
samt mojligheter att bo i omradet utifran olika skeden och 6nskemal i livet. Till
exempel for den som vill lamna villaboendet s& kan man bo kvar i sin invanda
sociala miljo exempelvis i en lagenhet i ett

mindre flerbostadshus. Planen ar darfor flexibel. Efterfragan bor vara styrande for
vilken typ av hus som kan bli aktuellt.

Planen medger i huvudsak en hdgsta nockhéjd om 8 m, vilket motsvarar tva
vaningar. | sydost vid odlingslotterna narmast Sundsvagen tillats 10 m nockhgjd
och inom ett delomrade utmed Oxhagsvagen medges en totalhéjd om 20 m, vilket
motsvarar 6 vaningar (bestammelse enligt PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt
1).

Med bruttoarea (BTA) som namns i planbestammelserna menas totala arean for
alla vaningsplan begransat av omslutande yttervaggars utsida.

Med byggnadsarea (BYA) avses den area en byggnad upptar pa marken inklusive
utkragande byggnadsdelar, taksprang, balkonger, bursprék, skarmtak etc, som i
hog grad paverkar anvandbarheten av underliggande mark.
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lllustration, exempel p& utformning.

Flerbostadshus

Inom delar av planomradet medges flerbostadshus. Flerbostadshus far uppféras
med en sammanlagd byggnadsarea, inklusive komplement-byggnader, om hogst
30 % av fastighetsarean. Bestammelse har inforts pa plankartan kring ovan.

Illustrationer ovan, som ar exempel, visar byggande av bland annat flerbostadshus.
Mot Oxhagsvagen kan ett flerbostadshus i motsvarande sex vaningar pa ett
ungefar inrymma 24 lagenheter. Lampligt byggande for évriga flerbostadshus (som
far byggas i motsvarande tva vaningar) ar med fyra lagenheter i respektive hus.

Friliggande enbostadshus (villor)

For friliggande enbostadshus géller att fastigheten ska vara minst 800 m2. Den
storsta bruttoarean for huvudbyggnad far uppga till 250 m2. En huvud-byggnad
tillats per fastighet. Komplementbyggnader far sammanlagt uppta hégst 60 m?2
byggnadsarea. Samtidigt géller att storsta totala byggnadsarean for huvudbyggnad
samt komplementbyggnad hogst far uppga till 25 % av fastighetsarean.
Bestammelse har inforts pa plankartan kring ovan.

Rad- eller parhus

Rad- eller parhus far uppféras med en sammanlagd byggnadsarea, inklusive
komplementbyggnad, om hdgst 35 % av respektive fastighetsare.
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Bruttoarean for huvudbyggnad per tomtplats far hdgst vara 180 m2. En huvud-
byggnad per fastighet. Komplementbyggnader far sammanlagt hogst uppta 50 m2
byggnadsarea. Bestammelse har inforts p& plankartan kring ovan.

Radhus kan med fordel grupperas med nagra luckor mellan radhuslangorna for att
inte fa for Idang sammanhangande fasadlinje. Detta &r aven tillampbart vid
byggande av parhus, tvdbostadshus med gemensam tomtgrans.

Placering
Foliande galler angdende placering for saval friliggande enbostadshus som for
flerbostadshus:

¢ Huvudbyggnad ska placeras med minst fyra meters avstand och
komplementbyggnad med minst en meters avstand fran fastighetsgrans.

e Mot gata ska garage/carport placeras med ett avstand pa minst sex meter (for
att kunna ha bil uppstalld inne pa kvartersmarken framfor garage/carport).

+—— | Tomt

| —1 Garage

=

|

| — Gata

Pa plankartan anges bestammelse om att garage/ carport ska vara med minst sex
meters avstand fran gata. Om garage /carport istallet kan forlaggas enligt principen
pa ovan bild kan byggnaden placeras narmare gata 4n sex meter.

For radhus/ parhus galler att huvudbyggnad, komplementbyggnad och uteplats for
respektive tomtplats far placeras i grans mot intilliggande tomtplats. Vid ej
samordnat byggande ska huvudbyggnad placeras minst tva meter och
komplementbyggnad minst en meter mot grans for tomtplats. Huvudbyggnad ska
placeras med fyra meters avstand fran gata och garage/ carport med minst sex
meters avstand fran gata. Bestammelse angaende placering har inforts pa
plankartan.
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Vy fran oster
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Service

Offentlig service

Planomradets behov av skolor och forskolor tillgodoses utanfér plan-omradet.
Nyhemsskolan F-6, 7-9 ca ligger ca 300 m vaster om planomradet. Lekeberga
forskola &r i anslutning till Nyhemsskolan. Kapaciteten i skolorna beddms récka till
vid en utbyggnad inom planomradet. Gang- och cykelvagsanslutningar finns redan
i dag till skolorna.

Kommersiell service

Kommersiell service finns bland annat i Finspangs centrum som &r pa drygt 500
meters avstand fran planomradet.

Ingen yta for kommersiell service planeras i samband med aktuell detaljplan.

Tillganglighet

Marken ar relativt brant i ett parti vaster om Sundsvagen mittemot Hogklintsvagens
anslutning med Sundsvégen. Odlingslottsomradet sluttar mattligt at Gster.
Tillgangligheten till och inom omradets kvartersmark &r varierande for rérelse-
hindrade. Tillgangligheten inom byggnaderna och kvartersmarken provas i detalj i
bygglovskedet. Utvandig och invandig tillganglighet regleras enligt BBR, Boverkets

Byggregler.

Trygghetsaspekter

Ambitionen bor vara att astadkomma en miljé som &ar saval trygg som vacker och
trivsam. Trygg miljé genom bland annat medveten placering av byggnader, entréer
och god belysning bor efterstravas i det fortsatta arbetet. Omradet ligger i
anslutning till ett bebyggt omrade, vilket ar en trygghet.

Planomradet ligger vid Sundsvagen som &r belyst. Separat gang- och cykelbana
finns fran planomradets norra del och vidare mot tatorten. | planen ges mojlighet
for framtida gang- och cykelvag. Gang- och cykel-banan bor forlangas utmed
Sundsvagen for at den nya bebyggelsen ska far sakra gang- och cykeltransporter.

Busshallplats finns vid Nyhemsskolan ca 400 meter vaster om planomradet och
aven i centrum, vilket ar p& drygt 500 meters avstand. Dessa forut-sattningar torde
vara relativt goda ur tillganglighetssynpunkt.

Planomradet ligger relativt nara bade skolor och annan service (centrum).

Utemiljd, lek och rekreation

Planomradet innehaller ingen befintlig organiserad yta for lek och rekreation.
Omradet utg6r och omges av stérre skogs- och naturomraden. Nagra mindre stigar
finns i omradet, dock inget ordnat motionsspar. Orientering har forekommit i
Nyhemsomradet. Nyhemsskolan &r férsedd med bland annat idrottsplats.
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Planforslaget innebar att omraden med naturmark tas i ansprak for
bostadsandamal. Stérre ytor for lek och rekreation bibehalls samtidigt.
Odlingslotter flyttas vid genomforandet av detaljplanen. Ingen stdrre inskrénkning
for lek- eller rekreationsmajligheter bedéms uppsta. Storre natur- och
rekreationsomraden samt sjon som finns i omedelbara narheten ger god
boendemilj6.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet nas norrifrén via Sundsvagen (ansluten med riksvag 51). Oxhagsvagen
passerar planomradets norra del. Aven del av Bangardsvagen omfattas av planen.

Hastighetsbegransningen &r 40 km/h pa Sundsvagen. P& Oxhagsvagen och pa
ovriga gator i Hogklint ar skyltad hastighet 30 km/h. Det bor poangteras att pa
senare ar (efter samradsskedet) har hastighetssankning fran 70 km/h till 40 km/h
skett mellan odlingslotterna (Bangardsvagen) och reningsverket.

Gatumark vid Sundsvagen planlaggs som allman platsmark i planen (PBL 4 kap 5
§ punkt 2). Vagomradet har tillsammans med naturmark en bredd langs
Sundsvagen pa minst 21,5 meter. Inom denna yta avses aven plats for gang- och
cykelvag, eventuell gangbana, infiltrationsvanligt dagvattenstrdk inrymmas.
Dessutom finns ett flertal ledningar i mark parallellt med Sundsvégen, vilka kraver
utrymme.

Ny gata planlaggs vaster om Sundsvagen, upp i terrangen (vid planerad LSS-
tomt). Gatan ar aven tankt att ge mojlighet for atkomst till eventuellt framtida
utvecklingsomrade for bostader mm sydvast om planomradet, ett omrade som
pekats ut i gallande 6versiktsplan OP2020. Detta vagomrade har anpassats efter
det behov av slanter och skarningar som genomfor forprojektering av gata mm
visar pa. Gatuomradet inrymmer korbana, gang- och cykelvag, dagvattenstradk mm.

Ny lokalgata foreslas som en slinga inom odlingslottsomradet.

En av de bada befintliga gatuanslutningarna mellan Bangardsvagen och
Sundsvéagen har tagits bort och istéllet har naturmark inforts i nu upprattad
detaljplan.
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Planlaggning av Sundsvéagen sker fram till reningsverket som allmén gata med
kommunen som huvudman.

En grov uppskattning kan vara att det &r ca 300 fordonsrorelser/dygn idag pa
Sundsvéagen mellan Oxhagsvéagen och odlingslotterna. En utbyggnad med 60-100
bostader, som nu foreslas till granskningsskedet i nu upprattad detaljplan,
genererar i storleksordningen 250-500 fordonsrérelser/dygn. Trafikbkningen
bedoms vara mattlig.

Nu upprattad detaljplan bedéms i sig inte medfora sarskilda atgarder for trafiken.
Dock ar kommunens installning att trafikatgarder bor genomféras i omradet
oberoende av aktuell detaljplan.

| detaljplanen har stérre utrymmen skapats vid korsningen Oxhagsvagen/
Sundsvégen, liksom langs Sundsvagen séder om Oxhagsvagen for att mojliggora
for trafiksakerhetsatgarder.

Nu upprattad detaljplan ger en ny mojlighet att tillskapa en mindre bit gang- och
cykelbana som kan anslutas till befintliga gang- och cykelbanan vaster om
Sundsvégen i korsningsavsnittet Oxhagsvagen/Sundsvéagen i anslutning till
forskolan.

En forprojektering av vag, vatten- och avloppssystem har utforts under
planprocessen. Plushojder har lagts in pa plankartan for att sakerstélla vagens
hojd.

Gang- och cykeltrafik

Separat gang- och cykelbana finns frdn norra delen av planomradet och vidare mot
tatorten. Likasa finns separat gang- och cykelbana fran Bangardsvagens vandzon i
riktning mot centrum (férbi Bildningen).
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| planen ges mdjlighet for framtida gang- och cykelvag langs Sundsvagen inom
omrade Gata. Se foregdende rubrik angdende planerade gang- och cykelvagar.

Da det &r ett flertal ledningssystem langs vastra sidan Sundsvagen bor inte
plantering av trad ske sa att ledningar paverkas.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid Nyhemsskolan ca 400 m vaster om planomradet (i nulaget
flera busslinjer som leder mot centrum mm). Till centrum déar flera busslinjer
trafikerar ar det drygt 500 m. Genom att busslinje passerar planomradet finns
mojlighet till nytt hallplatslage i anslutning till planomradet.

Parkering, utfarter

Finspangs kommun har ingen parkeringsnorm. Fér planomradet &r inriktningen att
parkering ska losas inom respektive fastighet.

In- och utfart fran Oxhagsvéagen ar inte lamplig och darfor har ett utfarts-férbud
lagts in mot den angransande kvartersmarken for bostad. Utfarts-férbud har aven
lagts in mot Sundsvagen for bostadskvarter i sydost vid odlingslottsomradet av
samma anledning.

Spartrafik

Narliggande jarnvag anvands endast for transporter till och fran industriomradet i
centrala Finspang. Green Cargo trafikerar strackan med ca atta passager per dag.
Tagen passerar endast dag- och kvallstid kl. 06-22. Storsta tillatna hastighet pa
den aktuella delen av sparet ar 30 km/h. Tagen bestar av tio vagnar vilket ger en
total tdglangd om ca 160 meter.

Se vidare under "Stérningar och riskfrégor”.
Storningar och riskfragor

Landskapsbild

Utmed Sundsvagen utgor stora delar av omradet skogsvegetation. Inslag av 6ppna
ytor finns langs vagen. | odlingslottsomradet ar det i huvudsak oppen mark.

Forandring i omradet med nya hus istallet for naturmark kommer att medfora viss
paverkan pa vyn mot skogen mm. Vyer férandras for ett fatal befintliga fastigheter
langs Sundsvagens ostra sida (vy mot skogsmark) samt for tva-tre fastigheter
langs Bangardsvéagen (vy mot odlingslotter).

Bebyggelse medges i huvudsak till hogst atta meters nockhojd (motsvarande tva
vaningar) inom planomradet. Utmed Oxhagsvagen foreslas byggnation i upp till 20
meters totalhtjd (motsvarande sex vaningar). | denna del beddéms ett hdgre hus
endast f& mindre paverkan p& omgivningen, d& endast enstaka bostad finns i nara
anslutning till denna tomt.
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Noterbart att omradet redovisas som ett tankbart omrade med utvecklings-
mdjligheter for bostader i den géllande dversiktsplanen (aktualitets-férklaringen).

Sammantaget bedomer kommunen att paverkan pa landskapshbilden som kan
uppkomma genom féreslagen planering ar av mindre grad.

Buller

WSP Akustik har pA kommunens uppdrag genomfort en trafikbullerutredning for
omradet (Trafikbullerutredning. Stationsomradet och Sundsvagen, Finspang, WSP
Akustik 2022).

Beddmningsgrunder

For nybyggnation av bostader galler Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med andring SFS 2017:359. Riktvardena i férordningen ska
tillampas i detaljplanearenden, i a&renden om bygglov och i &renden om
forhandsbesked pabdrjade fran och med 2 januari 2015. Nedan foljer en
sammanfattning av riktvardena:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan anordnas i anslutning till bostad

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller i stallet att 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad inte bor Gverskridas.

Om riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad anda
Overskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara védnda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids nattetid vid fasad.

Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats dnda éverskrids far den gora det hogst
fem ganger per timme under perioden kl. 06-22 och d& med hogst 10 dB.

Vid annan andring av en byggnad an tilloyggnad, om &ndringen innebar att
byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat
andamal an det som byggnaden senast har anvants for, och andringen avses bli i
form av bostéader, galler i stallet for ovan beskrivet att minst ett bostadsrum i en
bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid
fasaden.

Vagtrafik

Trafikmatningar utgor underlag for trafik pa de lokalgator som ingar i utredningen.
For framtida trafikdkningar har Trafikverkets senaste EVA-kalkyl anvants for att
gora en upprakning av till prognosar 2040.
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Vig ADT Andel tung Hastighet
{antal fordeon) trafik {%%) {kmh)
Bergslagsyvagen G BOG 6,7 3o
Finnvedswagen 3200 6,7 a0
Sundsvigan, M Oxhagsvigen 3700 1.1 40
Sundsvilgen, 3 Oxhagsvagen &a0 1.1 40
Oxhagavagen 3200 1.1 an
Wag 21, Linkopingsvagen 5 800 a7 TS0
&g 51, Norrkdpingsvagen VW Slottswigen 14 000 8.1 ST OG0
Vag 51, Narrkdpingsvagan O Sloftsvagan 13 200 BT 5070
Busswiindplats 50 100 3n

Trafikméangder. Trafikbullerutredning for Stationsomradet och Sundsvagen. (WSP
2022)

Resultat

Enligt berékningarna finns goda mojligheter att planera bostader i enlighet med
den illustrationsplan tillhérande detaljplanen som tagits fram av Finspang kommun.
Riktvarden for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, innehalls vid samtliga fasader.

Samtliga bostader har en sida dar riktvarden for uteplats, 50 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva, innehalls. Dar flerbostadshus planeras finns omraden i
markplan dar riktvardena innehalls och gemensamma uteplatser kan planeras. |
detaljplanens norra del bor uteplatser placeras pa byggnadens sodra sidan for att
undvika 6verskridande av riktvarden.

WSP Akustik

Box 2131
S e VN I )

Tel +46 10 7225000

Finspang kommun
Trafikbullerutredning fr
stationsomradet och Sundsvégen

TeckenfGrklarin
] et
[ Pronac bygges
T veten

s

Planerude omeaden o bostader
YL vae

FE- samvag

() tonva ransvarde;

Bilaga 10

[Berakning av fudiva ran vag- och |armvagstrafik,
Finspar

""" 10537259 |77 nina Aguitera

N guters |7 s Nogiech
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| detaljplanens sydostra del bor uteplatser till bostader narmast vagen placeras pa
bostédernas norddstra sidor. Uteplatser till bostader ndrmast jarnvagen bor
placeras pa bostadernas sydvastra sidor.

WSP Akustik

Box 2131
S s AN I )

Tel +46 107225000

Finspang kommun
Trafikbullerutredning fér
stationsomradet och Sundsvigen

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=50
50 - 55
55 - 60
60 - 85

Teckenforklaring
[ metrtiga byognaser
[ Fianeras byggrason

" vaten

" pingrans
(] Pianerase cmraden tor bostager
IL vag

JE- simiag

S —

Bilaga 12

Berafning av juaniva fran vag- och

‘Sydasira delen av detaljplan for Sundsvagen

Redovisads fifiitsvénden vic fasad avser hogsia
o g i vis! wiingapen,viket incodr i
Gvriga vaningspian kan ha en annan, men inle:
nogre, uenird an " s vototons

Fargiall visar ekvivalent fudniva 1.5 meler
cvon e

N 3
A3) Skala 1:1000 e M;,
s g -y Ngﬁi e [ e
Resultat fér den sydvéstra delen av planomradet Berakning av ekvivalent ljudniva
frén vag- och jarnvagstrafik (Trafikbullerutredning, bilaga 12)

WSP Akustik

Box 2131
S s AN )

Tal +46 10 7225000

Finspang kommun
Trafikbullerutredning fér
stationsomradet och Sundsvégen

Maximal ljudniva, vagtrafik
dBA ref. 20 pPa

Teckenforklaring

[ Bt byagnader

[ Pranwrad byggraton
[Jvaren

1 Zriongrons

[F] lanerade omracen fo bostadsr
WL vap

[E R -

() Masmal uaniva (itahsvarse)

Bilaga 13
v [ucniva fran vag. och
gt Foepar
Sydostra delon v detaljplan for Sundsvagen

[Redovisade frifats
oot 501 st varnpopon, b et
wiga viningsplan kan ha en annan, men inle
g, judniva &n den som redouisas.

[Fargfai visar maximal fudniva 1,5 mater

(A3) Skala 1:1000 - (&Y $ ----- Wiz [T Nea Agilers
ot T 00 x L e
Resultat for den sydvéstra delen av planomradet Berékning av maximal ljudniva
fran vagtrafik (Trafikbullerutredning, bilaga 13)
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n
B e VNS I )

Tel 46 10 7225000

Finspang kommun
Trafikbullerutredning far
stationsomradet och Sundsvagen

Maximal ljudniva, jarmvagstrafix
dBA ref. 20 uPa

Teckenforklaring
] seitige byggnader
[ [—
[ varen
" rangns
(2] Pansrade amradan fo bostader
v
Bk sanvan
) Vsl i ity

Bilaga 14
Tjudniva fran v3g- och
amusgsiri. Frapang
ra dolon av detaljplan for Sundsvagen

Redovisade frifEltsvarden vid fasad avser hogsta
judniva 4 &1t visst vaningsplan, vilket innenar ait
Bvriga vaningspian kan ha en annan, men inte
higre, fjudniva &N den som redovisas

Farofall visar maximal judniua 1.5 meter

ovan mark.

O

<> ¢ T 40337250 T Nina Agullera
x Q - NlnaAgul\emI ““““ Henrik Naglitsch
Resultat for den sydvastra delen av planomradet. Berakning av maximal ljudniva
fran jarnvagstrafik (Trafikbullerutredning, bilaga 14)

(A3) Skala 1:1000
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| detaljplanens sydvastra del kan uteplatser planeras fritt inom de omraden som i
detaljplanen medger bostader.

1
1 WSP Akustic
aa- 2\)\
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1
1
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1
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Riocvasde triktyvivsen 0 Tasad Arver No3ta
et 13 08 viast viriagion, ViRt innet o
(Oetge vimngngier an ho en e man ke
hosre. (o 8 den s redovsas

v Pl visr shvsior oh el v 1.6

T 000 [T Nea Aguera

T o oo | e e

Resultat for den sydvastra delen av planomradet (Traflkbullerutredmng, bilaga 11)

Maximal ljudniva fran jarnvagstrafik
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Enligt Trafikbullerforordningen far riktvarden for maximal ljudniva pa uteplats, 70
dBA overskridas hogst fem ganger per medeltimme kl. 06-22. Da det endast
passerar 8 tag per dag ar den maximala ljudnivan fran jarnvagstrafik inte
dimensionerande da det ar osannolikt att fler &n fem av dessa passerar under en
och samma timme under dagtid. Riktvardet far dock aldrig 6verskridas med mer an
10 dB varfor dessa berakningar &nda redovisas.

Kommunens beddmning

Uteplatser som uppfyller gallande bullerriktvarden kan anordnas inom respektive
fastighet.

Risker, jarnvagstrafik

Mellan planomradet och Skutbosjon géar jarnvagen mellan Finspang och Kimstad.
Jarnvagen &r ett aldre och oelektrifierat enkelspar som ags av Trafikverket. Hogsta
tilldtna hastighet forbi planomradet ar 30 km/h. Jarnvagen &r en for naringslivet
viktig bana och anvands for transporter till och fran industriomradet norr om
planomradet men ar, mellan Kimstad och Finspang, inte utpekad som riksintresse.
Industriomradet utgor slutstation for jarnvagen mellan Kimstad och Finspang.

| dagslaget trafikeras strackan forbi planomradet av Green Cargo. Forbi
planomrédet passerar tdgen med tio vagnar mellan fyra och atta ganger per dag
(tva till fyra ganger tur-och-retur), beroende pa lastens vikt. Stal transporteras
dagligen och utgor den vanligaste lasten. Mer oregelbundet gar dven transporter
av gasol, uppskattningsvis tva vagnar varannan dag.

Kommunen har gjort en riskutredning for jarnvagstrafiken pa strackan Finspang —
Kimstad vid Stationsomradet i samband med detaljplan for ny bostadsbebyggelse.
Resultatet av denna utredning beddms &ven relevant for aktuell detaljplan.

Intill jarnvagen Kimstad-Finspang ar individ- och samhéllsrisken inom ALARP (As
Low As Reasonably Practicable) och rimliga riskreducerande atgarder bor darfor
vidtas, se tabell nedan. Atgarderna ar indelade i tva olika atgardsval. Atgardsvalen
reducerar, var for sig, individ- och samhallsrisk till acceptabla laga nivaer och bor
déar det &r mojligt inféras som planbestammelser p& plankartan. Atgéardsvalen kan
anvandas omvéxlande langs med planomradet.

Atgardsval  Atgardsbeskrivning

1 Inom 15 meter fr&n sparmitt planeras endast foér markanvandning
motsvarande zon A (se figur 1)

Bostader, handel och service planeras minst 15 meter fran
Sparmitt.

2 Inom 10 meter fran sparmitt planeras endast fér markanvandning
motsvarande zon A (se Figur 1).

Bostader, handel och service planeras minst 10 meter fran
Sparmitt.

29 (53)



FINSPANG

30 (53)

Detaljplan for Nyhem 1:2, DP291

Ett pakorningsskydd uppfors mellan jarnvagen och bebyggelsen.
Pakorningsskyddet dimensioneras sa att ett ursparande tag inte
kan tréffa bebyggelsen.

0 30 50 150 meter

=

'

Riskhanteringsavstand

BITTTT

&5

k- - -

T iy

0 40 75 150 meter

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G ~ drivmedelsforsorning | E - tekniska anldggningar i B - bostader
(obemannad) G - drivimedelsforsdrining (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhilining | J - industri | D - vird
P - parkering lytparkering) | K - kontor ‘ H - detaljhandel
T~ trafik N - friluftsliv och camping O - tilfallig vistelse
P « parkering (Owrig parkering) R ~ besoksanlaggningar

Z - verksamheter S - skola

Figur 1. Rekommenderad markanvandning intill transportleder for farligt gods.

Trafikverket anser att ny bebyggelse i allmanhet inte bor tilldtas inom ett omrade

pa 30 meter fran jarnvagen, matt frAn narmaste sparmitt. Verksamhet som inte ar
storningskéanslig och dar manniskor vistas tillfélligt, till exempel parkering, garage
och forrdd, kan dock finnas inom 30 meter.

Kommunens beddmning

| nu uppréattad detaljplan har byggratten for bostader forlagts pa ca 40 m avstand
fran jarnvagen. Detta ur risksynpunkt vad géller farligt gods frén jarnvag men aven
ur bland annat bullersynpunkt och grundforhallanden.
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En bestammelse om att friskluftsintag ska placeras vanda bort fran jarnvagen har
inforts pa plankartan for bostader narmast jarnvagen utifrdn ovan aspekter.

Ovanstaende avstand och riskreducerande atgarder bedéms som tillrackliga i
nulaget. Dock kan eventuellt bullerskydd, liksom riskatgarder, komma att behovas i
framtiden vid férandringar pa jarnvagen, till exempel om det blir en stérre 6kning av
antalet tgtransporter, hojning av hastighetsbegransningen, eller 6kad mangd
farligt godstransporter.

Vibrationer, jarnvagstrafik

Langs jarnvagar finns risk for vibrationer. En vibrationsutredning har utférts under
planprocessen. Ett sammandrag foljer fran utredningen.

Intill fastigheten gar en jarnvag som endast trafikeras av godstrafik. STH
(hastighetsbegransningen) pa banan ar 40 km/tim. Avstandet till narmsta byggnad
pa fastigheten planeras till 40 m. | PM/GEOTEKNIK redovisas att laster fran
bostadsbyggnader inom planomradet ska foras ner till fast lagrad friktionsjord
alternativt ner till berg.

Under de forutsattningarna bedoms komfortvibrationer, om huset grundlaggs péa
spetsburna palar och korta betonghbjalklag (<8m) anvands, kunna uppga till i
storleksordningen 0,1mm/s vilket svarar mot en fjardedel av Trafikverkets riktvarde.

Beroende pa byggnadernas placering, konstruktion, grundlaggning mm kan
vibrationerna bli hogre varfor de olika byggnaderna i senare skede bor utredas
narmare for att sakra att riktvardet innehalls.

Planbestammelse har inférts angaende vibrationer enligt; "Byggnader ska
grundlaggas och utformas sa att komfortvibrationer inte 6verskrider vw = 0,4
mm/s”.

Stérningar, risker fran verksamheter

Axséters reningsverk

Axsaters reningsverk ligger pa narmare 350 m avstand (byggnaden) fran plan-
omradets kvartersmark for bostader. Till slambadd, biogasrening och annan
hantering utomhus &r avstandet ca 450 m.

En utredning om luktspridning, transporter mm fran reningsverket har utforts av
Sweco (rapporten Lokalisering av bostader vid Axsaters avloppsreningsverk, 2018-
02-28). Utredningen tar hojd for en utbyggnad av reningsverket for att na
kommunens vision att bli 30 000 invanare till &r 2035. Ett sammandrag foljer
nedan:

Resultatet fran spridningsberakningarna med utslappsdata uppmatta under vinter-
tid visar pa laga halter och en relativt liten utbredning av lukt kring Axsaters
avloppsreningsverk. Lukttroskelvardet pa mer an 1 OU/m3, har en utbredning pa ca
150 meter kring huvudbyggnaden vintertid.

31 (53)



Detaljplan for Nyhem 1:2, DP291

FINSPANG

Sannolikt kan utslappen fran slamhanteringen ge betydligt mer lukt under
sommartid darfor har aven ett utslappsscenario med utslappsuppgifter fran
slamhantering sommartid anvants fran en motsvarande anlaggning.

Resultatet fran berdkningar med uppmaétta varden avseende sommartid (fran en
annan anlaggning) pa slam visar p& mattliga luktnivaer i omgivningen. Tydlig lukt,
mer &n 5 OU/m3 férekommer vid slamhanteringen (farskt slam) med en radie pa ca
150 meter. Lukttroskelvardet pd mer &n 1 OU/m3, har en utbredning pa drygt 400
meter kring huvudbyggnaden.

Figur 4.8. Antagen utsldppssituation. sommartid, 99 percentil berdknade som minutvérden
- N
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Utsnitt ur utford utredning kring lukt frAn reningsverket. Lukttroskelvardet 1 OU/m3
(sommartid) tangerar planomradets grans for bostadsbebyggelse enligt ovan bild.
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Enligt redovisning av luktspridningsberékningar sa kravs inga atgarder for detta,
luktpaverkan fran berékningen av sommarlaget med mera lukt fran slam tangerar
den yttre gransen av ny detaljplan. Slamhanteringen bor dock ses dver och
moderniseras av andra anledningar och utredning pagar i annat uppdrag.

For att klara trafiksituationen pa ett sakert satt kravs breddning av vagen och
omskyltning av hastigheten samt en gang- och cykelvag.

Med stod av luktutredningen ar bedémningen att nar godtagbar luktniva uppnds ar
aven risken for spridning av mikroorganismer via luftburna aerosoler lag da de kan
jamforas med gaser. Vid normal drift beddms mdjlig smittspridning vara luftningen i
biostegen. Resultatet fran smittspridningsbeddémningen ar att spridningen kan
betraktas som liten till planomradet.
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Utifr&n ovan redovisning i utférd rapport bedémer kommunen att ingen namnvard
paverkan kommer att ske fran reningsverket. En framtida utbyggnad av
reningsverket bedéms mojlig for att uppna kommunens vision 30 000 &r 2035.

Farligt gods

Ovan utredning beskriver aven att transporterna av farligt gods utmed Sundsvagen
inte bedoms utgora en betydande risk for boende i omradet. Noterbart att Sunds-
vagen inte ar rekommenderad farligt godsled. Transporterna av farligt gods
(polyaluminiumklorid och olja) sker 4-6 ganger/ar till reningsverket. Aluminium-
kloriden beddms ej heller vara sarskilt farlig for omgivningen. Transporter utmed
Sundsvagen gar idag genom bostadsbebyggelse med bostader placerade ca 10 m
fran befintlig korbana.

Narvarmeverk for fjarrvarme

Strax nordvéast om planomradet finns ett narvarmeverk for fiarrvarme -
"Nyhemspannan”. Nyhemspannan ligger pa ca 45 meters avstand fran befintligt
flerbostadshus. Till byggbar mark for bostader inom planomradet blir avstandet
likasa ca 45 meter frdn Nyhemspannan. Endast komplementbyggnader,
"korsprickad mark”, tillats inom 45 meter fran pannan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1). Namnda avstand torde vara acceptabelt med tanke pa att avstandet
blir detsamma som till befintliga bostader samt utifran verkets storlek.

Avfallsanlaggning Sjdémanséang och varmeverket

Till Sjomansangs avfallsanlaggning ar det ca 600 meter. Battre plats for arbete
anger riktvarde 500 meter mellan avfallsanlaggning (deponering, komposterings-
anlaggning, biologisk behandling) och bostader.

Till Finspangs varmeverk ar det mer an 1 km. Béttre plats for arbete anger olika
riktvarden, beroende pé typ av forbranningsanlaggning, vad galler avstand mellan
anlaggning och bostader. Som mest anges 700 meters avstand.

Avstanden bedoms vara tillrackliga till saval avfallsanlaggningen som varmeverket.

Fororenad mark

Inga kanda féroreningar finns inom planomradet enligt MIFO. Narmsta potentiellt
fororenade objekt enligt MIFO - grafisk industri (riskklass 4) - finns ca 150 meter
nordost om planomradets foreslagna bostader.

Planomradet &r obebyggt och inga sarskilda verksamheter bedoms funnits som ger
misstanke om fororeningar.

En markmiljoundersékning har utférts under planprocessen for att klargéra om
marken narmast jarnvagen ar férorenad. Ingen av halterna fér de analyserade
amnena i proverna fran omradet 6verstiger riktvardet for kanslig markanvandning
(KM).
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Radon
All byggnation inom kommunen ska ske radonsékert.

Stabilitetsforhallanden
Se Geotekniska forhallanden

Risk for 6versvamning

Enligt dagvattenutredningen bedéms 6versvamningsrisken fran Skutbosjon vid ett
100-arsflode som forsumbart eftersom banvallen fungerar som ett
Oversvamningsskydd.

77

(")verS\;émningsytan fran Skutbosjon vid ett 100-arsfléde (© Lantmateriet,
Finspangs kommun och MSB)

Resultatet av lagpunktsanalysen visar att vid storre regntillfallen riskerar vatten bli
stdende langs delar av Sundsvagen samt i det laglanta omradet langs med
jarnvagssparet. Analysen har inte tagit hansyn till eventuella ledningar genom
banvallen eller kapacitet i ledningsnatet.
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Skutbosjon

Lagpunkt, djup (m) s

Value
20

-0

Légpunkter langs med Sundsvégen och mellan Sundsv'agern och jarnvagssparet (©
Scalgo och Lantmateriet)

Kommunens beddmning

For att sékerstélla att bostaderna mellan Sundsvagen och banvallen inte éver-
svammas far endast kallarlésa hus byggas inom detta omrade.

Lagsta markniva har satts for tomterna narmast jarnvagen for att sakerstalla att
tomterna inte riskerar att dversvammas vid ett skyfall. Denna fyllning ligger inom de
2 meter som befintlig markniva tal att belastas ytterligare utan att markstabiliteten
paverkas

Vattenskyddsomrade Glan

Sjon Glan, nedstroms Skutbosjon och Dovern, ar till stora delar ett vattenskydds-
omréde, men ligger cirka 8 kilometer fran utredningsomradet. Exploateringen
bedoms inte paverkar vattenskyddsomradet negativt.

Utsikt

Planomradet &r idag obebyggt. Ny bebyggelse pa omradet mellan Sundsvagen
och jarnvagen kan komma att paverka sjoutsikten.

Utifrdn 3D-modell och illustrationsplan redovisas sjoutsikten for fastigheterna
Nyhem 2:58, 2:68, 2:69 och 2:70 nedan.
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Blbehallen S]OUtSIkt fran fastlgheten Nyhem 2 70
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Bibehallen sj6utsikt fran fastigheten Nyhem 2:58

Kommunen beddmer att férandringen av sjoutsikt inte ar att beakta som betydande
olagenhet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Allmanna vatten- och avloppsledningar (VA-ledningar) finns langs Sundsvéagens
vastra sida, samt i gatumarken, och vidare genom odlings-lottsomradet mot koloni-
omradet sydost om planomradet. Ledningar finns &ven strax dster om Bangards-
vagen, samt i gatumarken (inom allmén platsmark i géllande plan), strax vaster om
planlagd mark for odlingslotter. VA-ledningar &r &ven forlagda i Oxhagsvagen.

Omrade for allman plats GATA och NATUR har anpassats efter de behov som
Finspangs Teknisk Verk framfort under planprocessen for att sakerstalla framtida
behov av nya ledningsdragningar. Inga ledningar hamnar inom kvartersmarken for
bostader utan inom allman platsmark/ kommunens mark.

| 6vrigt kan tillaggas att om det blir aktuellt att plantera trad 1dangs med Sundsvagen
kommer kommunen att samrada med berérda ledningsagare.

En pumpstation finns vid Bangardsvagen, nara odlingslotterna. Ett omrade (E-
omrade) for pumpstation har inforts pa plankartan.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns stédra sidan Oxhagsvagen samt langs Sundsvagens
vastra sida. Likasa loper ledningar langs Bangardsvagens sddra/ostra sida mot
odlingslottsomradet.

Fjarrvarmeledningarna sakerstalls i planen genom att de hamnar inom allmén
platsmark (GATA/NATUR).

Maojlighet till anslutning till fiarrvarmenatet finns genom ledningarnas lagen i
omradet.

El, tele

Hogspanningsledningar for el i mark (10 kV-kabel) finns langs Sundsvagens vastra
sida. Lagspanningsledningar finns i Sundsvagens och Bangards-vagens gatumark,
liksom norra sidan Oxhagsvagen.

En luftledning (el) som funnits 60-70 m vaster om Sundsvagen genom skogsmark
har pa senare tid tagits bort. Ledningsratt for elledning (luftledning) finns kvar.
Ledningsratten leder genom kvartersmark narmast Oxhagsvagen samt genom ett
par tomter hégre upp i terrdngen vaster om Sundsvéagen. Se vidare i delen
Genomforandefragor under rubriken Ledningsratt.

En transformator finns precis vid korsningen vid Sundsvagen och grusvagen till
sjon sydost om odlingslottsomradet.

Ett omrade (omrade E1) p& ca 10x10 meter for transformator har inférts pa plan-
kartan langs med Sundsvagen, ca 70 m séder om Oxhagsvagen utifran lednings-
agares onskemal (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Ett E-omrade har aven inforts for
befintlig transformator vid odlingslotterna Pa planen har s k "prickmark”, mark som
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ej far forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1), inforts inom
E-omradena sa att minst fem meter erhalls mellan ny placering av transformator-
station och byggbar mark pa tomtmark att klara gallande starkstromsforeskrifter.

Teleledningar finns langs Oxhagsvagens norra sida, langs Sundsvagens vastra
sida och i Bangardsvagens gatumark. Likasa finns en teleledning strax vaster om
planlagd mark fér odlingslotter.

El- och teleledningarna hamnar utanfor det aktuella planomradets kvarters-mark
for bostader. Ledningar sakerstélls inom allmén platsmark (GATA/ NATUR) vid
Sundsvagen samt Bangardsvagen. Namnda 10 kV-kabel behdver skyddas genom
att forlaggas i rér vid ett genomférande av planen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts i samband med planarbetet. Denna anger
principerna for dagvattenhanteringen i omradet. Dagvattenutredningen finns som
en bilaga till detaljplanen.

Idag finns allmanna VA-ledningar langs med Sundsvéagen till vilka det narliggande
villaomradets dagvattenserviser &r anslutna. Dagvattnet avlieds mot en storre
trumma som korsar gatan vid Bangardsvagen/ Sundsvagen. Férutom dagvatten
fran Sundsvagen ansluter aven ytvatten fran skogsomradet i vaster till trumman.
Ett utlopp finns mot marken inom kolonilottsomradet, strax vaster om
Bangardsvagen.

Narmaste recipient ar Skutbosjon som ar en del av sjon Dovern. Mer information
finns i avsnittet Miljokvalitetsnormer fér vatten.

Lésningar pa kvartersmark

Takvatten

Dagvatten fran hustak foresprakas avledas ytligt med hjalp av stuprérskastare och
plattsattning fran fasad. Takvatten ar forhallandevis rent och kan med fordel
anvéandas for bevattning av gronytor och planteringar inom omradet. Genom att
lata vattnet avrinna ytligt mot en grényta och infiltrera ovanifran erhalls rening
genom luftning och avséttning av partiklar i den 6versta markskiktet.

Marken bor ha en lutning p& minst 1:20 ca 3 meter ut fran husliv for att undvika att
takvatten tar sig ner mot byggnadens dranering. Déarefter kan markytan vara
flackare.

Genomslapplig belaggning och infiltrationsstrak
Flacka hardgjorda ytor, sdsom parkeringar, gardsytor och enskilda

gangvagar foreslas anlaggas med genomslappliga beldggningar. Genomslappliga
beldggningar bidrar till infiltration och utjamning av dagvattenfloden och kan
anvandas som alternativ till traditionell asfalt. Belaggningarna kan exempelvis
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bestd av rasterytor fyllda med gras eller grus eller marksten med genomslappliga
fogar. Dagvattenlosningen anvands ofta pa parkeringsytor eller gator.

Parkeringsyta bestdende av marksten med genomslappliga fogar vid
bostadsomrade i Linkdping (foto Tyréns). Dagvattenutredning, Tyréns, 2021.

Avledningen fran hardgjorda ytor kan aven ske till infiltrationsstrak. Infiltrations-
ytorna kan exempelvis besta av krossdiken eller grasforsedda, skalade diken med
ett underliggande lager av makadam. P& detta satt renas dagvattnet genom
infiltrering eller sedimentation, samt s& bidrar straken till utjamning av floden.

Om diket forses med en
flédesreglering i utloppet
/ skapas en fordrojningsvolym

Svackdiket kan forses
med en dranering for
battre reningsfunktion

Principskiss svackdike med underliggande draneringslager. Bild hamtad fran
Stockholm Vatten och Avfall, SVOA. Dagvattenutredning, Tyréns, 2021.

| bygglovsskedet klarlaggs dagvattenhantering. En l6sning, med hallbar dag- och
dranvattenlésning, redovisas till Finspangs Tekniska Verk innan byggstart.
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Principldsning for allméan platsmark

Avvattning av den nya gang- och cykelvagen rekommenderas mot dikesstrak i
naturmarken alternativt ett skalat dike med underliggande makadamlager som
aven kan ta emot gatans dagvatten. Sundsvagen ar den gata inom omradet med
hdgst trafikintensitet och genom att avleda dagvattnet via diken eller
infiltrationsstrak ges majlighet till rening av dagvattnet.

Dagvattenledningar forlaggs i
lokalgatorna till vilka fastigheternas
servisledningar ansluts. Vid delomrade
2 kommer gatan luta starkt, varfor
gatans avvattning rekommenderas ske
via dagvattenbrunnar anslutna till
dagvattenledning.

| naturomradet direkt séder om
banvallen inom delomrade 3 foreslas
att dagvattenledningen fran lokalgatan
anlaggs med utlopp till ett bredare
avvattningsstrdk med flacka slanter. Stréket anlaggs genom naturmarken och
ansluts till ett nytt utlopp genom banvallen. Det nya utloppet kan exempelvis
forlaggas vid den norddstra delen av omradet.

Avvattningsstraket kan utformas slingrande for att ge ett trivsamt inslag i
boendemiljon, samtidigt som mer sedimentering och fastlaggning av féroreningar
kan uppnés. Eftersom grundvattennivaerna inom detta omrade ar hoga, forvantas
en vattenspegel uppkomma beroende pa hur djupt stréket anlaggs. Med viss
vaxtlighet av exempelvis vatmarksvéxter inom straket, kan reningen av lésta
fororeningar forbattras. Genom de flacka slanterna kan avvattningsstraket
tillsammans med omgivande naturmark fungera som dversvamningsyta vid skyfall
dar vatten kan bli stdende innan det tar sig vidare.
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Dagvattnet fran det befintliga utloppet langs Bangardsvagen behéver dven
hanteras da omradet bebyggs. Fran utloppet kan dagvattnet avledas via ett dike
som sammanstralar med avvattningsstraket och avleder dagvattnet mot utloppet.

D& kvartersmarken avgransas till hogre belagen naturmark anlaggs avskarande
diken for att forhindra avrinning in pa tomtmark. Nagon férdréjning inom omradet
anses inte nddvandigt eftersom avledning kan ske direkt till Skutbosjon.

Nedan redovisas en principskiss over foreslagen dagvattenhantering inom
planomradet.
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Utlopp genom banvallen

Dagvattenlosningen erfordrar att avledning fran omradet kan ske via en trumma
genom banvallen. Det finns riktlinjer avseende tackning pa trumman under jarn-
vagsspar som behover stammas av med Trafikverket. Trumman kan dock inte
anlaggas for djupt eftersom det inte finns tillrackligt med fall till Skutbosjon. En fér
djup ledning kom sta damd och vattnet kommer inte kunna avbordas fran omradet.

MY 42365 BANVALL

1.85m

V.Y +21.15
SKUTBOSJON
Skiss med marknivaer vid banvallen tillsammans med vattennivan i Skutbosjon.

Marknivaerna kommer fran laserskanning och ar endast ungeféarliga.
(Dagvattenutredning, Tyréns, 2021)

Det rekommenderas att flodet genom banvallen inte stryps for hart eftersom inga
alternativa ytliga avrinningsvagar finns fran omradet. For att avleda ett 10-ars regn
fran planomradet behovs en ledningsdimension om ca 1000 mm (for fléden se
Tabell 2 i dagvattenutredningen) Dimensionerande fléden antas dock vara annu
storre an vad som redovisas i tabell 2 da aven det befintliga villaomradet vid
Hogklint bidrar till avrinning in i planomradet via det befintliga dagvattenutloppet.
For att dimensionera trumman behdver dven detta dagvatten inkluderas i
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beréakningarna. Eventuellt skulle flera trummor med mindre dimensioner kunna
anlaggas istallet for en storre for att erhalla hogre tackning éver trummorna.

Vid norra sidan av banvallen ar marknivaerna valdigt flacka. Vid trummas utlopp
kan ett grunt dike gravas ut en stracka sa att avledning mot sjon sakerstalls.

Skyfallshantering och hdjdsattningsprinciper

Vid extrema regn kommer dagvattennatet ga fullt och allt vatten behover hanteras
ytledes. Det ar darfor viktigt att inga byggnader sétts i lokala lagpunkter dar vatten
kan bli stdende. Hojdséattning ska efterstrava att byggnader anlaggs hogre an
omgivande mark och gator. Marken planeras sa att ett fall finns fran husen och ut
mot gatan.

Gata } o Fastighet

PN

Fyllnadsmassor som saknas inom
\ \ fastigheten och som maste anskaffas

\ Gatans Sveryta ligger i niva med befintlig markniva
Befintlig markniva

Planomradets lagsta punkt utgérs av naturmarksomradet sdder om banvallen och
vid skyfall kommer ytvatten fran stora delar av planomradet avledas hit. Eftersom
omradet ar instangt pa grund av den barriar som banvallen utgor ar det viktigt att
det avsatts tillrackligt med ytor som kan tillatas 6versvammas. Narliggande tomter
till naturmarken behover aven fyllas upp for att inte éversvamning ska ske in pa
tomtmark.

Floden har beraknats for ett 100-arsregn med 10 min varaktighet (klimatfaktor 1,25
inkluderad). Flédesberékningarna for extrema regn ar dock mycket osdkra och de
stdrsta avrinningsvolymerna brukar férekomma vid langre lagintensiva regn da
marken har blivit mattad. Vid dessa regn forvantas skogsmarken som kopplas pa
till den befintliga kulverten under

Sundsvagen aven bidra till Q100 (I/s)
avrinning. Hur stort Delomrade 1 210
avrinningsomradet i Delomrade 2 430
skogsmarken &r i dagslaget Delomrade 3 500

oklart. For att sékerstéalla att det

finns tillrackligt med ytor avsatta Totalt 1140

inom naturmarken utan att
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byggnader 6versvammas vid extrema regn, rekommenderas att en modellering
gors under projekteringsskedet.

Det finns &ven en risk att ett nytt utlopp genom banvallen kan sta damt vid mycket
hoga floden i Skutbosjon och att vatten fran sjon kan tryckas upp mot aktuellt
omrade. Risken for att extremregn och héjda nivaer i Skutbosjon skulle intraffa
samtidigt bedéms dock som liten.

Reningseffekt

Genom att avleda dagvattnet via infiltrationsstrak vid Sundsvagen och ett dike med
vaxtlighet innan utsléapp till recipienten kan dagvattnet renas. Reningseffekten av
att avleda dagvattnet via ett svackdike har beréknats och redovisas nedan.

Fosfor | Kvave | Bly Koppar | Zink | Kadmium @ Krom Nickel @SS
Fore exploatering 1.5 29 0.056 0.17 0.31 0.0027 0.040 | 0.038 570
Efter 2.2 20 0.054 0.19 0.35 0.0050 0.054 0.056 440
exploatering med
rening i
svackdike
Skillnad +0,7 -9 -0,002 +0,02 +0,04  +0,0023  +0,014 | +0,018 -130

Fororeningsmangder (kg/ar) fore respektive efter exploatering.

Tabellen visar att dagvattnet kan renas da det avleds via ett svackdike. For fosfor
och de flesta tungmetaller hamnar mangderna i dagvattnet nagot Gver dagens
nivaer aven efter rening. | berakningarna har inte hansyn tagits till vaxtlighet i fore-
slaget avvattningsstrak, eller rening i eventuellt infiltrationsstrak langs Sundsvagen.
Med dessa atgarder tillsammans med viss ytlig avrinning pa kvartersmark for-
vantas fororeningarna reduceras ytterligare.

Sjon Dovern har problem med héga halter koppar i sediment, dar parametern
klassas som méttlig. Vid byggnation ska hansyn tas till materialval. Koppartak och
material med forzinkade ytor ska exempelvis undvikas. Ju mer dagvatten som kan
avledas ytligt och infiltreras, desto mer fastlaggning och rening av metallerna kan
forvantas.

Kommunens beddmning
| detaljplanen foreslas foljande atgarder for att hantera omradets dagvatten:

nl: Markens hojd far inte vara lagre an 0,5 meter 6ver angransande gata.
n2: Markens hojd far inte vara lagre &n 0,4 meter Gver angréansande gata.

| den vastra delen av planomradet foreslas att mark sakerstalls for ett avskarande
dike pa allman platsmark Natur (dike)

En ny trumma under jarnvagen foreslas for att avvattna omradet ner mot Skutbo-
sjon.
Ett omrade for en dagvattendamm som aven kan hantera ett 100-arsregn foreslas i

omrédet pa allman platsmark Natur mellan ny bostadsbebyggelse och jarnvagen.
Planbestammelse infors pa plankartan: "Vatmark fér dagvattenhantering (vatmark:)
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Flacka hardgjorda ytor, sdsom parkeringar, gardsytor och enskilda gangvagar
foreslas anlaggas med genomslappliga belaggningar for att 6ka det lokala
omhandertagandet av dagvatten. Planbestdmmelse inférs pa plankartan "Flacka
hardgjorda ytor, sdsom parkeringar, gardsytor etc ska anlaggas med genom-
slappliga belaggningar” (b4).

Foreslagna atgarder bedéms uppfylla vattenforekomstens krav pa miljokvalitets-
normer for vatten.

Avfall
En atervinningsstation finns vid Oxhagsvagen, nara korsningen med Sundsvagen.
Denna station kommer att behova flyttas vid ett genomférande av detaljplanen.

Finspangs Tekniska Verk kommer pa uppdrag av Finspangs kommun att ansvara
for renhallningen i omradet.

Elektronisk kommunikation mm

Finspang Stadsnat Finet AB har fiber s6dra sidan Oxhagsvagen och vidare langs
vastra sidan Sundsvagen, fram till odlingslottsomradet dar ledningarna ar pa ostra
sidan. Ledningar fortsatter d&ven i Bangardsvagens sddra/dstra sida. Det finns
likasa fiber i gata inom odlingslottsomradet.

Optoledningar sakerstalls i planen genom att de hamnar inom allmén platsmark
(GATA/NATUR).
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Genomforandefragor

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behévs for ett anda-
malsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomftrande.

Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar
som vagledning till de olika genomférandeatgarderna.

Avgoranden i frAgor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar mm regleras, prévas och genomférs enligt respektive lag.

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Genomférandetiden &ar angiven till tio ar. Tiden &r bland annat anpassad med
avseende pa att planen upprattas i samband med planerat projekt.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen @ndras eller upphavas
endast om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka
inte kunnat férutses vid planlaggningen. Detaljplanen géller &ven efter genom-
forandetidens utgdng, men kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagarna
kan stalla ansprék pa ersattning.

Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation

Huvudmannaskap for allméan plats

Finspangs kommun &r huvudman for allman plats (gator och natur). Kommunen
ansvarar for att gator och gang-/cykelvagar anlaggs, byggs om och pa annat satt
iordningstalls pa det satt som framgar av detaljplanen.

Kommunen ansvarar ocksa for drift och underhall.

Kommunen avses vara huvudman for gata hela vagen till reningsverket. Fran och
med vagen till bathuset vid Skutbosjon ar dagens vaghallare till reningsverket
Holmen Skog AB, delagarforvaltning.

Vid genomforandet av planen bor vaghallaransvaret klarlaggas och justeras s& att
kommunen kan 6verta det formella huvudmannaskapet fram till reningsverket. Se
aven under rubriken Gemensamhetsanlaggning.

Huvudmannaskap for vatten och avlopp

Finpangs Tekniska Verk AB ar huvudman for vatten, aviopp och dagvatten och
ansvarar darmed for att anlaggningar for vatten, avlopp och dagvatten byggs ut
inom planomradet samt ansvarar for drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.
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El, tele, fiber och varme

Ledningsagare for el (i nulaget Vattenfall Eldistribution AB) ar huvudman for
elnatet. Ledningséagare for tele (i nulaget och TeliaSonera Access AB) ar huvud-
man for telenatet. Finet AB &r huvudman for fibernatet.

Ledningsagare for fiarrvarme (Finspangs Tekniska Verk AB) ar huvudman for
fiarrvarmeledningar och ansvarar for anlaggning samt drift och underhall fram till
anvisad forbindelsepunkt.

Respektive ledningsagare till de allmanna ledningarna ansvarar fér dess utbygg-
nad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

Kvartersmark

Varje exploatdr och/ eller fastighetsagare ansvarar for detaljplanens genomférande
inom sin kvartersmark genom att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt
detaljplanen.

Fastighetsagaren/ exploatéren ansvarar fér och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter férbindelsepunkt respektive servisanslutning.

Fastighetsagaren/ exploatdren ska anmala till respektive huvudman om anslutning
av vatten och avlopp, el, tele etcetera nar anslutning ar aktuell.

Genomfdrande och samordning vid utbyggnad av allman plats

Genomférandet inom allmén plats leds och samordnas av Finspangs kommun,
som aven ansvarar for den tekniska kontrollen av gator, torg och allmanna
ledningar.

Finspang Tekniska Verk AB ansvarar for den tekniska kontrollen av VA-ledningar
och dagvattenledningar inom allmén platsmark.

Projektering och utbyggnad/ ombyggnad av gator och &vriga anlaggningar pa
allméan platsmark ska samordnas med projektering och utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar.

Samordning vid projektering och utbyggnad ska aven ske med 6vriga lednings-
havare (el, tele, fiber etcetera).

Genomfdrande inom kvartersmark
Enskilt byggande kan pabdrjas efter att bygglov beviljats och beslut om start-
besked tagits.

Bygglov kan ges néar anslutningspunkt till det allménna vatten- och avloppsnéatet ar
upprattad.

Fastighetsbildningsfragor

Fastighetshildningsfragor och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av
Lantmateriet.
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Bygglov

Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov lamnas till Finspangs kommun, Bygg-
och miljéenheten. Till Bygg- och miljdenheten lamnas &ven anmalan i de fall
endast teknisk prévning erfordras.

Nybyggnadskarta bestélls hos Samhallsplaneringsenheten.

Mark- och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handlaggs
av Samhallsplaneringsenheten.

Preliminar tidplan

Planprocessen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL. Samrad dgde rum under borjan av ar 2017. Se aven vidare ovan under
rubriken Planforfarande for planprocessen mm.

Efter inkomna synpunkter och revideringar redovisas planen i form av granskning
innan beslut om antagande i kommunen. Granskning avses genomféras under
sommaren 2022 och antagande sharast efter.

Projektering av allman plats kan pabérjas sa snart detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Byggnation av allméan plats planeras att paborjas efter genomford projektering,
cirka 6 manader — 1 ar efter att detaljplanen vinner laga kraft.

Byggnation inom kvartersmark pabarjas tidigast nar allman plats (gata) har byggts
ut. Utbyggnaden kan komma att ske i flera etapper.

Tekniska fragor

Gata, parkering, tillfart mm

Utbyggnad av lokalgata respektive gang- och cykelvag avses ske vid genom-
foérandet av planen.

For planomradet galler att parkering ska lésas inom respektive fastighet.

In- och utfartsférbud har inférts i planen vid sydéstra delen av odlingslotterna,
utmed Sundsvagen samt vid korsningen Sundsvagen/ Oxhagsvagen

Teknisk forsorjning
Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar finns i omradet. Befintlig pumpstation
sakerstalls i planen (Ez)

Rekommendationer ges i planhandlingarna for dagvattenhanteringen. Fastighets-
agaren/ Exploattren ansvarar for att en hallbar dag- och dranvattenlésning
anlaggs. Losningen redovisas till Finspangs Tekniska Verk innan byggstart.
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Fjarrvarmeledningar finns sédra sidan Oxhagsvagen samt langs Sundsvégens
vastra sida. Likasa loper ledningar langs Bangardsvagens sddra/ostra sida mot
odlingslottsomradet.

En transformator finns precis vid korsningen vid Sundsvagen och grusvéagen till
sjon sydost om odlingslottsomradet. Ny transformator medges i planen nagot séder
om Oxhagsvagen. Bestammelse E..

Saval hogspanningsledningar som lagspanningsledningar for el i mark finns framst
i eller i anslutning till gatorna i omradet.

Elkabel (10 kV) behéver skyddas genom att forlaggas i ror vid ett genomforande av
planen (vid ny gata uppfor terrangen vaster om Sundsvagen).

Tele- och optoledningar finns i omradet.

Se angaende mer ingaende redovisning samt hantering av ledningsnatet under
rubriken Teknisk forsorjning i planbeskrivhingen ovan.

Ledningar hamnar inte pa kvartersmark och behover darmed inte behdéva flyttas.
Om det trots allt skulle finnas behov att flytta ledningar/ anlaggningar kan detta
eventuellt medges via 6verenskommelse med ledningsagare. Vid eventuell
flyttning av ledningar /anlaggningar forutsatts dessa flyttas pa exploatérens
bekostnad. Kontakt med ledningars huvudman tas i samband med genomférandet
av planen.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning mm

Planomradet omfattar del av fastigheten Nyhem 1:2, vilken ags av kommunen. Del
av fastigheten planlaggs for bostadsandamal samt allman platsmark (NATUR samt
GATA). En mindre yta planlaggs aven for teknisk anlaggning, transformatorstation

(omrade Ex).

| samband med genomférandet 6vergar mindre del av Nyhem 1:2 fran planlagd
kvartersmark fér "Odlingslotter” till bostadsandamal. Aven mindre del som &r
planlagt for "Plantering” vid Oxhagsvagen 6vergar till kvartersmark fér bostads-
andamal. Del av "A-omrade” i gallande plan, mellan forskoletomten och
Oxhagsvagen, overgar till allman platsmark Gata.

Inforda E-omraden (transformator/pumpstation) kan komma att avstyckas till
sarskilda fastigheter alternativt upplatas via ledningsratt. Detta klarlaggs vid
genomférandet av planen via dialog med berérd ledningsagare, i samband med
lantmateriférrattning.

Fastighetsbildning sker i samband med att planen vunnit laga kraft.
Fastighetsbildning anstks hos Lantméteriet av kommunen om inget annat avtalas.

Gemensamhetsanlaggning
Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.
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Gemensamhetsanlaggning kan komma att bildas inom nagra delar av
planomradet, till exempel for gemensamma logistikytor, garage/ carport/
parkeringsplatser, lekytor mm. Nagon fastlagd yta for gemensamhetsanlaggning
har dock ej inforts pa plankartan da det ar ovisst hur kvarterets utformning kommer
att bli. Andelsagare i gemensamhetsanlaggningarna ar da de blivande bostads-
fastigheterna inom respektive omradet.

Samfallighet for vag

Véagen sdderut fran korsningen Sundsvagen/Bangardsvagen forvaltas av en
vagsamfallighet (Sundsvagens vagsamféllighet). | och med den nya detaljplanen
kommer strackan fran Sundsvagen/Bangéardsvagen att fa kommunalt
huvudmannaskap. Fradgan om en omprévning av vagféreningens omrade kommer
att hanteras av Lantmateriet i samband med plangenomférandet.

Fastigheter som ingar i Sundsvagens vagsamfallighet redovisas i
fastighetsforteckningen.

Ledningsratt

En luftledning (el) som funnits 60-70 m vaster om Sundsvéagen genom skogsmark
har pa senare tid tagits bort. Ledningsratt for elledning (luftledning) finns kvar.
Omradet for ledningsratten ar enligt forrattningen 8 m brett for luftledning (for att
kunna roja vegetation). Ledningsratten leder genom kvartersmark narmast
Oxhagsvagen samt genom ett par tomter hégre upp i terrdngen vaster om Sunds-
vagen. Ledningsagaren har ansokt om att upphava ledningsratten hos
Lantmateriet i mars 2022.

Pa planen har inga u-omraden inforts, utan ledningar bedéms hamna inom allméan
platsmark.

Avtal
Foljande avtal kan behtva tecknas/ andras for att genomfdra detaljplanen:

Avtal om odlingslotter

De odlingslotter som finns inom planomradet har inga skriftliga avtal men bedéms
vara nyttjanderatter. Dessa ar uppsagda och kommunen avser att etablera flera
nya odlingsomraden inom kommunen (p& Torstorp och Dalsberg) dar dessa
"odlare” kommer att erbjudas méjlighet till odlingslott.

Markanvisningsavtal

| det fall kommunen véljer att lata byggherrar/ exploatorer bygga flera hus inom ett
eller flera kvarter ska markanvisningsavtal tecknas mellan kommunen och
byggherre/ exploator.

Markanvisningsavtal som leder till att byggherre/exploattr kdper mark fullféljs
genom markoverlatelseavtal.

Markanvisning ska ske enligt kommunens riktlinjer fér markanvisningar (antagna av
kommunfullmaktige 2016-10-05).
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Kopeavtal

Kopeavtal tecknas mellan kommunen och privatpersoner for fastigheter (smahus-
tomter) som séljs via den kommunala tomtkén.

Kopeavtal for smahustomter tecknas forst nar detaljplanen vunnit laga kraft,
avstyckning av fastigheter ar klar, och gator ar utbyggda.

Ekonomiska fragor

Kvartersmark, intdkter och kostnader
All kvartersmark inom planomradet ags i dagslaget av kommunen. Kommunens
intakt bestar av forsaljning av kvartersmark inom planomradet.

Forsaljining av kvartersmark kan komma att ske bade till privatpersoner (smahus-
tomter till tomtkdn) och till byggherrar/exploatorer.

Respektive fastighetsagare svarar (utfér och bekostar) for utbyggnadskostnader
inom sin kvartersmark.

Allman plats, kostnader och finansiering
Kommunen svarar for (utfor och bekostar) utbyggnad av allmén plats.

En detaljerad exploateringskalkyl med kommunens beréknade intéakter och kost-
nader ska tas fram infor detaljplanens genomférandeskede.

En preliminar exploateringskalkyl visar pa att intakterna formodas 6verstiga de
kostnader som kommunen har for att bygga ut allman platsmark enligt
detaljplanen.

Driftskostnader

Drift och underhall av allmanna platser och anlaggningar (gator, parker med mera)
inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

Vatten/avlopp, el/energi, tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa fore respektive andamal av
ledningségare och operatorer.

Fastighetsbildning, ersattning

Erséattningar for markdverféringar bestdms genom 6verenskommelse mellan
berdrda parter.

| de fall 6verenskommelse inte kan uppnas kan lantméaterimyndigheten besluta om
ersattning.

Kostnader for fastighetsbildning bekostas av berérda fastighetsagare enligt
Overenskommelse eller enligt forrattningsbeslut.
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Bygglov, anmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmaélan enligt géllande taxa.

Planavgifter regleras i samband med kommunens markforsaljningar. Fér dvrig
bebyggelse tas planavgifter ut i samband med bygglov.

Planarbetet bekostas av kommunen. Planavgifter tas ut i enlighet med gallande
taxa.
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