PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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Hégst en in- och utfart far anordnas mot Stora Allén
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Utformning
Hogsta nockhdjd | meter 6ver angivet nollplan fér huvudbyggnad
f Vaning utdver en andra vaning skall vara indragen minst 2 meter fran

underliggande fasadliv mot gata samt mot vaster (se planbeskrivning)
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Vid byggande av bostdder inom planomradet géller "Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader" och férordning om andring av férordningen (2017:359) (se planbeskrivning)
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Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

¢ Planbeskrivning inklusive genomftrandefragor (detta dokument)
¢ Detaljplanekarta med bestimmelser, i skala 1:1000

e Granskningsutlatande

¢ Fastighetsforteckning (finns pa samhéllsbyggnadsforvaltningen)

Bilaga: Checklista for undersokning om betydande miljopaverkan
(Behovsbeddmning)

Planforfarande

Det finns olika planforfaranden som kan tillimpas vid upprittandet av en
detaljplan. Det aktuella detaljplanearbetet handldggs med

standardforfarande da forslaget till detaljplan dr forenligt med
oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allmédnheten och inte heller
antas medftra en betydande miljopaverkan.

Standardféirfarande

Samrdd Underrittelse Granskning g:::::::ﬁs' Artagande

Planprocessen, standardforfarande

Planarbetet delas in i tre skeden; samrad, granskning och antagande. Under
de tva forsta skedena (samrad och granskning) har berdrda boende, sakédgare
och remissinstanser majlighet att komma in med synpunkter. Dérefter kan
planen antas av politisk instans i kommunen. Om ingen dverklagar den
antagna planen, inom tre veckor frin det att beslutet anslagits pa
kommunens anslagstavla, vinner den laga kraft. Bygglov kan dérefter
beviljas och genomftrandet av planen pabdrjas.

Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan visar en samlad bild av ett omrddes markanvéndning och hur
miljon avses att fordndras eller bevaras.

Planens syfte &r att skapa en fortdtning med bostéder inom Sodermalm i
Finspangs tdtort. Del av kommunala fastigheten Ostermalm 1:1 berors.

I tidigare samradsskede var planerat projekt ett byggande av ca 17
ungdomsldgenheter (i 3 vaningar). Till granskningsskedet &r planeringen
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dndrad till bostdder om ca 5 ldgenheter. Planen ger mdjlighet att uppfora
byggnad med tva vaningar samt ytterligare indragen takvaning darutdver.

Dagens lekplats i planomradet tas bort i och med aktuell planering.

Ingen sérskilt viardefull eller klassad natur, tas i ansprék av planforslaget.
Beddmningen ir att en sdrskild miljokonsekvensbeskrivning inte behdver
uppréttas, da den nya detaljplanen inte anses innebédra betydande
miljopaverkan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Kapitel 3 och 4 i Miljobalken. Planomradet omfattas av 2 riksintressen for
totalforsvaret enligt kapitel 3:9 1 miljobalken. Riksintressena som omfattas
ar;

- Stoppomrade hdga objekt flygfilt (Malmslitt flygfilt)
- Influensomrade luftrum (Malmslatt flygfilt)

Inom ovan omraden foreligger restriktioner for hoga objekt. Som hoga
objekt rdknas, inom samlad bebyggelse, byggnader mm &ver 45 m.
Foreslagen bebyggelse som medges inom planomradet blir ej sa hog att
forsvarsmaktens riksintressen paverkas pa nagot olampligt sétt.

Omradet berdr i Ovrigt inte riksintresse enligt Miljobalken kapitel 3 eller
Miljobalken kapitel 4.

Kapitel 5 i Miljobalken. Planen bedoms inte dverskrida nagra
miljokvalitetsnormer.

MKN luft

Luftfororeningar skadar médnniskors hilsa, natur och kulturféremal.
Luftkvaliteten i Finspang dr relativt bra. Fragan maste dock alltid bevakas i
samhillsplaneringen. Forordningen med miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft ska skydda ménniskors hilsa och miljon. De @mnen som
regleras dr kvidvedioxid och kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM
10 och PM 2.5), kolmonoxid, bensen och ozon. Normer finns dven for
bens(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel.

Finspangs kommun #r medlem i Ostergotlands Luftvardsforbund. Dér
samverkar man med beridkning, métning och kontroll av MKN for
utomhusluft. SMHI:s program Simair anvinds for berdkningar. I likhet med
foregdende ar visade berdkningarna att det for ndrvarande inte finns ndgon
risk att MKN overskrids for ngot dmne.!

! Uppgifter fran Finspangs kommuns arsredovisning 2013.
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MKN vatten

Miljokvalitetsnormer dr ett styrinstrument inom vattenforvaltningen.
Normerna uttrycker den kvalitet en vattenforekomst ska ha vid en viss
tidpunkt.

Skutbosjon dr recipient for planomradet. Sjon har dalig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Dagvattnet inom planomradet far inte forsdmra
statusen i recipienten.

Inga vattenforekomster som &r utpekade i VISS (Vatteninformationssystem
i Sverige) finns i ndrheten av omradet (till Skutbosjon som dr narmast
utpekad forekomst dr det ca 300 m). Planforslaget bedoms inte paverka
MKN for vattenforekomster pa nagot oldmpligt stt.

Plandata
Lagesbestamning

Planomradet ligger inom Sodermalm, nagot dster om Finspings centrum.

I ster gransar Stora Allén och i sdder Asva‘gen. I vister finns
villabebyggelse och norr om planomradet ligger flerbostadshus.

Planomradet ir ca 2200 m? stort (varav B-omradet ca 1480 m?).

Markagofoérhallanden
Fastigheten Ostermalm 1:1 berdrs, vilken #r i kommunal #go (i samradet
ingick del av Lokatten 5, men denna del har utgatt till granskningsskedet) .

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gillande dversiktsplan for Finspangs kommun — “Framtiden finns i
Finspang” - antogs 2011-11-23 av kommunfullmiktige.

Aktuellt planomrade ingér i "Omréaden med detaljplan eller
omradesbestdimmelser” i oversiktsplanens redovisning.

Ingen sérskild redovisning eller inriktning foreslas for aktuellt omrade.

Aktuell planldggning strider inte mot géllande dversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestiammelser och férordnanden

Planomradet dr planlagt sedan tidigare och omfattas av gillande detaljplan
”D 6”. Detaljplanen vann laga kraft 13 november 1942 (enligt “kunglig
majestits beslut”). Aktuellt planomrade utgdr allmén platsmark (park eller
plantering samt mindre omrade gata). Se nedan for géllande detaljplan.
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Planomradet omfattas av 2 riksintressen for totalforsvaret. Se vidare nedan
under rubriken Riksintressen. Inga sirskilda forordnanden berdrs.

Utsnitt ur gdllande detaljplan DO.

Strandskydd

Planomradet omfattas ej av strandskydd. Omrédet ligger ca 300 m fran
Skutbosjon.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Om en detaljplans genomforande kan antas medftra betydande
miljopadverkan ska en miljobedomning genomforas enligt 6 kap 11 §
miljobalken. Inom ramen f6r denna miljobedomning upprittas da en
miljokonsekvensbeskrivning dir den betydande miljopaverkan identifieras,
beskrivs och beddms.

Beslutet om miljobedomning har foregatts av en checklista for undersokning
om betydande miljopaverkan (behovsbedomning) som utforts av
samhdllsplaneringsenheten (se bilaga). Ett genomftrande av detaljplanen for
aktuellt planomrade har i behovsbedémningen konstaterats att det inte
foreligger betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning har darfor
inte uppréttats.

Kommunala beslut i 6vrigt

Sambhillsplaneringsenheten har i uppdrag att upprétta detaljplan for aktuellt
omrade.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark- och vegetation

Planomradet dr obebyggt, forutom en befintlig transformatorstation. Trid-
och buskvegetation finns i huvudsak ldngs fastighetsgrinserna. Centralt i
omradet finns till viss del 6ppen mark samt lekanordningar.

Ingen klassad eller skyddad natur berors.

Kommunens naturvardssamordnare har bedomt att det inte finns nigra
virdefulla naturvdrden som behover tas tillvara.

Planférslaget innebér att mindre natur-/parkmark tas i ansprak for
bostadsdndamal. Ingen némnvérd paverkan bedoms ske eftersom de ytor
som ianspraktas ej bedoms utgora sérskilt virdefull eller utpekad naturmiljo.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har utforts av AF under planprocessen.

Undersokningen anger att planerad bebyggelse dr ldimplig/mojlig att uppfora
ur stabilitets-, séttnings- och grundvattenperspektiv.

Rapporten anger bl a att jorden i omradet huvudsakligen bestér av
torrskorpefast lera ovan silt och sand avsatt pa berg.

Berg har inom omréadet pétriffats pa ett djup om ca 1 — 7 m under nuvarande
markyta. Det verifierade djupet till berg &r som minst i de sddra delarna av
omréadet och som storst i den Ostra delen av omradet.

Utforda korttidsobservationer av grundvattnets tryckniva i omréadet visar pa
en trycknivdyta som ligger ca 1,5 — 3,5 m under nuvarande markyta i
omradet.

Utredningen anger bl a att planerade bostadshus inom den stdra halvan av
omradet bedoms kunna grundldggas med hel bottenplatta med forstyvningar
vid yttervdggar och bdrande innervéggar.

Vidare rekommenderar utredningen bl a att dd jordmiktigheterna varierar
inom denna del av omradet ska en bedomning av risken for
differenssittningar inom byggnadsldgena utforas ndr dessa har faststéllts.
Om risken for differenssittningar da inte kan bedomas som liten, ska en
grundldggning av bostadshusen med slagna spetsburna palar, plintar
och/eller platta pa avsprangt berg/packad spriangsten pa berg dvervigas.

Eftersom jorden i omréadet innehaller silt/dr siltig finns det en risk for att
falska pélstopp kan uppsta vid palslagning. De palstopp som inledningsvis
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erhélls ska ddrfor kontrolleras genom férnyad slagning minst ett dygn efter
att palarna har installerats.

Utredningens anvisningar for fortsatta projekteringsarbetet dr att nér
byggnaders ligen samt omradets hojdsittning har faststillts, ska en fornyad
geoteknisk beddmning av stabilitets- och sittningsforhallanden inom
omradet samt ldimpliga grundldggningsmetoder for byggnader genomforas.
Samtidigt ska dven mer ingdende rekommendationer och anvisningar for
schakt- och markarbeten tas fram samt en beddmning av eventuellt behov av
kompletterande undersdkningar inom omradet utforas.

Kulturmiljo
Fornlamningar

Inom planomrédet finns ingen registrerad fornlimning. Nédrmsta registrerad
fornldmning 4r pa 250 m avstand.

Om man vid byggnation eller markarbeten pétréffar fornlimning foreligger
anmélningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).
Byggnadsarbetet maste da omedelbart stoppas och arkeologisk expertis
tillkallas.

Omrade i Finspangs tdtort som &r utpekat som riksintresse for kulturmiljon
(Finspangs bruksmiljo, kulturmiljo) finns pa ca 150 m avstand fran
planomrédet.

Finspangs titort, ej avgrinsad titortsmiljo, dr av regionalt intresse for
kulturmiljovarden och finns redovisat i NATUR & KULTUR - miljoer i
Ostergotland, Naturvardsplan och kulturminnesprogram, Lansstyrelsen,
1983.

Nirmaste byggnader av kulturmiljdintresse, t ex enligt kommunens
kulturmiljoprogram, 4r ett par kvarter bort, sisom Sodermalmsvillorna i
sydvist (pa ca 75 m avstdnd) samt byggnader norrut langs Stora Allén (nr
18, 19, 22, 24-26), ca 120 m fran planomrédet.

Ingen fordandring av eller paverkan pé kulturhistoriskt vérdefull byggnad
beddms ske genom denna detaljplan.

Bebyggelseomraden

Nuldige

Planomradet dr obebyggt, férutom en befintlig transformatorstation.
Omgivande omréde utgors av villor, mindre flerbostadshus (2 vaningar samt
vind) samt négra storre flerbostadshus (3 véningar) direkt norr om
planomradet. Bostadsbebyggelsen vister om Stora Allén dr frimst byged pa
1940-talet och dster om gatan har byggts pa 1950-talet.
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Fordndringar
I nu upprittad detaljplan sdkerstills i huvudsak mark for bostidder,
bestimmelse B pd plankartan (bestimmelse enligt PBL 4 kap 5 § punkt 3).
Aktuell planering avser mindre flerbostadshus med ca 5 ldgenheter.
Kvartersmarken for bostider utgor en yta om ca 1480 m? (yta for
tr::msformator utgor ca 65 m?).

. = b be. Py EBG W \
Hlustration, exempel pa utformning. Exemplet visar en huvudbyggnad pad ca

280 m? byggnadsarea. Planen medger en byggriitt pd 300 m? byggnadsarea
for huvudbyggnad.

o

Hlustration/perspektiv, exempel pa utformning. Vy frdn sydvdst.




DP279

Hlustration/perspektiv, exempel pd utformning. Vy frdn nordost.

Bestimmelse har inforts i planen om en hogsta nockhdjd +49 m over
angivet nollplan (bestimmelse enligt PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1). Bestimmelse om plush&jd dver nollplanet bedoms som lamplig da
marken lutar till viss del inom planomradet. Kommunen har gjort féljande
beddmning vad géller nockhdjd:

Géllande detaljplan for omgivande bostadsfastigheter i véster och soder
medger en byggnadshtjd om 7,6 m och en maximal takvinkel pa 30 grader.
For en bostadsbyggnad som dr 9-10 m bred (vilket flera befintliga hus i
véster och soder &r), innebér det med ndmnda forutsittningar att en
nockhojd pa mer dn 10 m pa byggnad kan utforas. Norr om planomradet
finns flerbostadshus i 3 vaningar, med uppskattningsvis en nockhdjd om ca
13 m.

Befintligt hus inom fastigheten Marden 4 (soder om Asvigen/planomradet)
ligger pd en marknivd om ca +38,5 m Over nollplanet (i hojdsystem

RH2000) enligt upprittad grundkarta. Det innebir, med hinsyn till gédllande
detaljplan, en mdjlig nockhdjd pa ca +49 m dver nollplanet for naimnda hus.

Marken inom planomradet ligger pa drygt +38.5 m &ver nollplanet vid
korsningen Asvigen/Stora Allén.

Utifran ovan resonemang goér kommunen bedémningen att motsvarande
nockhdjd, +49 m 6ver nollplanet, 4r rimlig dven for byggnation inom
aktuellt planomrade.

Planbestdimmelse har inforts angdende hantering av viningar. Om det byggs
mer 4n tva vaningar ska den dversta takvaningen vara indragen pa flera av
sidorna. Bestimmelsen som inforts i planen lyder; f, Vining utiver en andra
vaning skall vara indragen minst 2 meter fran underliggande fasadliv mot
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gata samt mot vdster. Det innebdr dven att terrassen som kan skapas pa
takvéningen inte far ha tak eller inglasningar.

Nockhojd: Det finns ingen definition av nockhdjd i plan- och
byggforordningen eller i ndgon annan forfattning. For att tydliggora i denna
plan vad kommunen hir avser med begreppet nockhdjd innebér det en
horisontell skdrning mellan tva frdn varandra lutande takfall. Det innebdr att
ett platt tak eller ett pulpettak inte har nagon nock och dé inte heller nagon
nockhdjd. Diarmed forutsitts via planbestimmelsen om nockhdjd att
byggnad utfores utifran hir redovisade begreppet nockhdjd med tva fran
varandra lutande takfall. D4 marken lutar till viss del inom planomradet har
bestimmelse om plushdjd Gver nollplanet inforts i planen. Bestimmelsen i
nu upprittad detaljplan anger en hogsta nockhdjd +49 m dver angivet
nollplan.

Byggritten i nu uppréttad detaljplan dr ca 17 m fran befintligt hus i véster
och ca 20 m till befintligt hus i soder. Hojden pa foreslagen byggnation,
tillsammans med avstand fran befintlig bebyggelse, bedoms inte innebéra
pataglig paverkan vad giller insyn eller skuggning fér omgivande
bebyggelse. Kommunen bedomer att planens utformning inte innebdr nagon
betydande oldgenhet eller miljopaverkan for omgivningen.

For kvartersmarken (B-omrade) giller att storsta totala byggnadsarean for
huvudbyggnad hogst far uppga till 300 m? och storsta totala byggnadsarean
for komplementbyggnad hogst far uppgd till 25 m?. Totalt motsvarar detta
en byggritt om ca 22 % av B-omrédet i planen. Bestimmelse har inforts pd
plankartan kring ovan (bestimmelse enligt PBL 4 kap 11 § punkt 1).

Med byggnadsarea (BYA) som ndmns i planbestimmelserna avses den area
en byggnad upptar pa marken inklusive utkragande byggnadsdelar,
taksprang, balkonger, bursprik, skarmtak etc, som i hog grad paverkar
anvindbarheten av underliggande mark.

Mark som utgdr s k “prickmark™ far inte forses med byggnad. Bestimmelse
har inforts pa plankartan ldngs gator och inom u-omréaden (bestimmelse
enligt PBL 4 kap 11 § punkt I eller 16 § punkt 1).

Ovrigt
Dagens lekplats i omradet tas bort i och med aktuell planering.

Planforslaget far en viss paverkan pa natur, t ex vad giller trdd- och
buskvegetation. De ytor som ianspraktas bedoms inte utgora sarskilt
vérdefull eller utpekad naturmiljo. Bl.a. finns ingen klassad eller skyddad
natur.

[ ffentlig service

Hogalidsskolan F-5-skola ér belédgen pd ca 300 m avstand. Storéngsskolan
F-6 ligger ca 1 km fran planomradet. Dalens forskola liksom Angslyckans
forskola dr pa ca 1 km m avstand fran planomradet. Kapaciteten i skolorna

10
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bedoms ricka till vid en utbyggnad inom planomradet. I dvrigt ligger
planomrédet néra tdtortens centrum med diverse service.

Kommersiell service

Matbutik mm finns ca 350 m norr om planomradet. Kommersiell service i
Ovrigt finns 1 ndrliggande centrum. Ingen fordandring avses ske genom
aktuell planering.

Tillganglighet

Omradet dr relativt plant. Tillgdngligheten inom planomradet for
rorelsehindrade &r relativt god.

Trygghetsaspekter

Ambitionen bor vara att astadkomma en miljo som &r savil trygg som
vacker och trivsam. Trygg miljo genom bland annat medveten placering av
byggnader/entréer och god belysning bor efterstrivas i det fortsatta arbetet.
Omradet ligger i ett bebyggt bostadsomrade vilket 4r en trygghet.

Separat gangbana finns bl.a. lings Stora Allén. Kollektivtrafik finns i nira
anslutning till planomradet. Avstanden till skolor och annan service &r fullt
acceptabla.

Utemiljo, lek och rekreation

Marken idag dr i huvudsak allmén platsmark med lekplats.

Med anledning av aktuell planering av bostdder inom omradet behover
lekplatsen tas bort. Inom tétorten finns andra nya eller upprustade lekplatser,
t ex finns lekplats pa ca 300 m avstind inom Vibj6rnsparken. Till sjdlva
parken &r det ca 100 m och till Skutbosjon med strandomrade #r det ca 300
m.

Gator och trafik

Gatunat
Gator i anslutning till planomradet #r Stora Allén och Asvigen.
En trafikmitning har gjorts under en veckas tid i november 2018.

Trafikméngden pa Stora Allén var 2125 fordon/dygn (ADT). Andelen tung
trafik uppmattes till 2%.

Hastighetsbegrinsningen &r 40 km/h pa Stora Allén och 30 km/h pa
Asvigen.

Det finns inga trafikuppgifter pa Asvéigen, men uppskattningsvis dr det
nagra hundra fordonsrorelser/dygn, varav ett tiotal tunga fordon enligt grov
uppskattning.

Trafikmingden som genereras inom planomrédet torde bli liten.

11
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Riddningsvigar inom planomréadet bor uppmérksammas vid ett
genomforande av planen.

Gatorna Stora Allén samt Asvéigen ar redan planlagda som allmén platsmark
i gidllande detaljplan, men ur planteknisk synpunkt infors ett omrade GATA
i planen for delar av nimnda gator.

Gang- och cykeltrafik

En separat gdngbana finns lings Stora Allén. Smala trottoarer leder ldngs
Asva‘gen. Gangbana/trottoarer omfattas dock inte av detaljplanen. Dessa ér
redan planlagda som allmén platsmark i gillande detaljplan. Ingen
fordandring av gdng- och cykeltrafiken planeras i samband med aktuell
planering.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns ca 200 m norr om planomradet. Inom ca 750 m avstand
finns ytterligare nagra héllplatser. Till centrala Finspang 4r det ca 1 km.
Ingen fordndring av kollektivtrafiken planeras i samband med planen.

Parkering, utfarter
Finspangs kommun har ingen parkeringsnorm.

Kommunen gér beddmningen att for bostdder bor inriktningen vara 1,2
bilplatser per bostadsldgenhet (inklusive besoksparkering).

For planomradet ska parkering 16sas inom kvartersmark. Bedomningen dr
att parkeringsbehovet kan 19sas inom planomradet.

Endast en tillfart fran Stora Allén tilldts enligt planen (bestimmelse enligt
PBL 4 kap 9 §). Tillfart till planomridet kan dven ske fran Asvégen enligt
planens uppbyggnad.

Det bor noteras att en gemensam tillfart avses ske for Lokatten 1 och
transformatorstation genom planomradet utifran planens uppbyggnad. Se
aven i delen Genomforandefragor.

In- och utfartsforbud (bestimmelse enligt PBL 4 kap 9 §) har inforts i
planen vid korsningen Stora Allén!Asva‘gen.

Storningar och riskfragor
Buller, vagtrafik

Allméint

Fran och med den 1 juni 2015 triddde en ny forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader i kraft (Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader). Forordningen innehdller bestimmelser om riktvidrden
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for buller utomhus for spartrafik, viagar och flygplatser vid
bostadsbyggnader.

Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en dndring av riktvirdena i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringen
innebdr att riktvidrdena for buller fran vdg och spartrafik hojs fran 55 till 60
dBA vid bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid
bostadsbyggnads fasad for bostdder upp till 35 kvm. Ljudnivan for en
ljuddimpad sida har inte #ndrats utan ligger kvar pa 55 dBA. Andringen
innebdr inte heller ndgra dndrade krav for ljudmiljén inomhus.

Andringen tridde ikraft den 1 juli 2017 och frin och med det datumet
kommer de nya riktvirdena kunna tillimpas pa drenden som har paborjats
efter 2 januari 2015.

De riktvidrden som géller fr o m 1 juli dr enligt nedanstaende:
Buller fran vigar bor inte overskrida;
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stéllet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Forordning (2017:359).

Om ovan ljudnivéer anda overskrids bor;

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir
55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida didr 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats enligt ovan dnda
overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer dn 10 dBA maximal
ljudnivd fem ganger per timme mellan k1. 06.00 och 22.00.

Trafikbullerutredning

En trafikbullerutredning har utférts under planprocessen
(Trafikbullerutredning: Stora Allén — del av Ostermalm 1:1, Finspdng,
Finspdngs kommun, 2019-02-19, AF).

Trafikméngderna som anvénts for Stora Allén dr 2800 fordonsrorelser/dygn,
varav 3% tung trafik. Asva‘gen 500 fordonsrorelser/dygn, varav 3% tung
trafik. Aven trafiken pa riksvig 51, 14600 fordonsrorelser/dygn, varav 9%
tung trafik, har inforlivats i bullerberékningen.
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I bullerutredningen har exempel pd tidigare diskuterad byggnad tagits med i
berdkningen for ljudnivaer. Den byggnaden, som dr storre dn vad nu
upprittad detaljplan medger, dr ej langre aktuell. Men resultatet av
bullerutredningen &r representativt dven for aktuell planering med mindre
byggnation. Bullerutredningen kan dérfor dven anvdndas for aktuell
planering.

Ekvivalent nivé, vid fasad: Bullerutredningen visar pd att den ekvivalenta
nivan om hogst 60 dBA utomhus vid fasad klaras for byggritten inom hela
planomrédet.

Ekvivalent nivd samt maximal nivd uteplats: Ndrmast gatorna Stora Allén
respektive Asvidgen klaras ej den ekvivalenta nivan om 50 dBA for uteplats,
ej heller den maximala nivan om 70 dBA f6r uteplats.

En gemensam uteplats som uppfyller riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva kan anldggas pa bullerskyddad sida av
byggnad (vistra delen av planomradet).

For att mojliggora flera placeringsalternativ for uteplatser som klarar
riktvirdet, t ex ndrmast gatorna, kan bullerskyddsatgarder sasom
bullerskyddsskédrmar utredas vidare.

Slutsats: Ekvivalent nivd om 60 dBA vid fasad klaras for byggritten inom
hela planomradet.

For att klara riktvdrden for uteplatser om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
och hogst 70 dBA maximal ljudnivd ndrmast gatorna krivs
bullerskyddsétgérder (t ex bullerskyddsskdrmar), vilket i sa fall behover
utredas vidare, alternativt anordnas en gemensam uteplats dar nimnda
riktvidrden klaras. En gemensam uteplats som uppfyller riktvardet 50 dBA
respektive 70 dBA maximal ljudniva samt kan anldggas pa bullerskyddad
sida av byggnad.

Planbestimmelse pa plankartan har inforts under rubriken ”Stérningsskydd”
enligt foljande; Vid byggande av bostider inom planomrddet géiller
"Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” och
forordning om dndring av forordningen (2017:359).

De riktvdrden for buller som géller enligt ndmnda férordning redovisas i
inledningen under denna rubrik - Buller, vigtrafik/Allmdnt.

Byggande skall ske med ovan som forutsittning. Utifran ovan bedoms
planomrédet inte ber6ras av bullernivéer pa ett oacceptabelt sétt.

Stérningar, verksamheter mm

Inga sdrskilt riskfyllda eller storande verksamheter bedoms finnas i
planomradets direkta nirhet.
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Stora Allén ér ej farligt godsled. Planomradet dr ca 150 m fran riksvig 51,
rekommenderad farligt godsled (primér led), vilket borde med god marginal
vara tillrackligt avseende risker med farligt godstransporter.

Foérorenad mark

Inga utpekade fororeningar finns inom eller i direkt anslutning till
planomradet. Byggnad, en f.d. kemtvitt - med 16sningsmedel (riskklass 2) dr
pa ca 80 m avstand. Objektet anges som potentiellt fororenat omrade enligt
inventeringsmetodiken MIFO. Potentiellt fororenad mark, grafisk industri
(ej riskklassad) finns pa ca 80 m avstind enligt MIFO.

En 6versiktlig miljoteknisk undersokning har utforts under
granskningsskedet. Utifran rapporten behover inga atgirder goras inom
planomradet da halter av olika &mnen i jord och grundvatten &r sd 1aga att de
underskrider gillande riktvidrden for boende. Rapporten anger att om
overskottsmassor ska anvéndas pa annan plats behover anmélan upprittas da
det forekommer bly, kadmium och kobolt i halter ver riktvédrden over s k
"MMR” (nivaer for mindre dn ringa risk) i massorna.

Upptdcks fororeningar i samband med markarbeten skall arbetet avbrytas
och marken undersokas.

Radon

Gillande oversiktsplan anger att; "Forhojda radonhalter har uppmitts i hela
kommunen med stora lokala variationer”. Oversiktsplanen rekommenderar
dven; "Beakta radonforekomst vid all planldggning”.

Dessutom dr kommunens generella instéllning att all byggnation inom
kommunen ska ske radonsékert.

Kontrollmédtning av radonhalten bor ske vid ett genomftrande ur
sdkerhetssynpunkt. Radonsikert byggande giller sa linge inte nya
radonundersokningar utfors som ger en annan utgéngspunkt.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Genom vistra och norra delarna av planomradet leder kommunala vatten-
och avloppsledningar (VA). Dessa utgor huvudstamledningar. Ledningarna
leder fran Asvigen till Stora Allén.

I planen har s.k. “u-omrade” inforts for VA-ledningarna s att VA-
ledningarna kan ligga kvar (bestimmelse enligt PBL 4 kap 6 §). Ett avstdnd
pa 5 m hélls mellan VA-ledningars centrumlinjer och byggritt (grinsen for
u-omrédet), efter onskemadl fran ledningsdgare.
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Varme

Fjarrvirmeledning finns i Asvigen. Vidare finns ledning lings Stora Alléns
Ostra sida. Ledningarna hamnar inom allmén platsmark.

Majlighet for anslutning till fjarrvirmenétet finns genom ledningars ldgen.

El, tele

En transformator finns i nordvistra delen. Ett omrade (E;) har inforts i
planen for transformatorns andamal (bestimmelse enligt PBL 4 kap 5 §
punkt 3). Pa planen har s k "prickmark”, mark som ej far forses med
byggnad (bestimmelse enligt PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1),
inforts kring transformatorstationen sé att minst 5 m halls mellan
transformatorstation och byggbar mark inom planomradet for att klara
gdllande starkstromsforeskrifter. Se angdende atkomst till
transformatorstationen i delen Genomférandefrdgor.

Flera hog- respektive lagspanningsledningar (el) leder genom planomradet.
Hogspanningsledning leder inne pa parkmarken ldngs Asvigen och vidare
till befintlig transformator i nordvést. Ytterligare hogspanningsledning 16per
ldngs vistra fastighetsgrinsen. Ett flertal lagspanningsledningar leder ldngs
véstra samt norra fastighetsgransen.

I planen har u-omrade inforts for hgspanningsledningarna.

Ovan ndimnda u-omrade omfattar dven lagspanningsledningar, utom en

ledning i &stra delen (Vattenfalls ledning). samt dven en ledning i mark (fér

belysning) som leder frén s6dra delen centralt genom omradet (Finspangs
Tekniska verks ledning). Ndmnda ledningar kan behova flyttas vid ett

genomforande, med anledning av att fa ett mer dandamalsenligt nyttjande av
tomten, och har dérfor inte forsetts med u-omrade. Detta bor
uppmdrksammas vid ett genomftrande av planen.

Négra teleledningar finns inte inom planomradets kvartersmark utifran
underlag fran ledningsdgare.

Dagvatten

Allmint dagvattenledningssystem finns i Stoora Allen. Dagvattenbrunn finns
strax soder om planomradet vid korsningen Asvigen/Sldntvigen.

For brdddavlopp till ledningsbundet dagvatten hinvisas till befintlig
dagvattenledning langs stora Allén (Finspangs Tekniska Verk anvisar
forbindelsepunkt vid servisanmaélan).

Eventuellt kommer aktuellt planomrade att kopplas till systemet. Inom
planomréadet bor dock dagvattnet fordrdjas lokalt i mojligaste méan. Detta
med anledning av att Finspdngs Tekniska Verk generellt forsoker att fa
fastigheter att minska belastningen pa dagvattennitet. Alternativt anordnas
en kombination av dagvattensystem och férdréjning, vilket dstadkommits
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vid andra projekt i kommunen. I bygglovsskedet klarldggs
dagvattenhantering.

Finspangs Tekniska Verk anger att 1osningen, med héllbar dag- och
dréanvattenldsning, ska redovisas till Finspangs Tekniska Verk innan
byggstart.

Avfall

Finspangs Tekniska Verk kommer pa uppdrag av Finspangs kommun att
ansvara for renhallningen i omradet.

Elektronisk kommunikation mm

Finspang Stadsnét Finet AB har fiber i Asvﬁgen samt ldngs Stora Alléns
Ostra sida. Ledningarna hamnar inom allmén platsmark. Mgjlighet till
anslutning till fiberndtet finns genom ledningarnas ldagen i omradet.
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Genomforandefragor

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsdttningar
som behovs for ett &ndamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomftrande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjélvstindig
rittsverkan utan fungerar som végledning till de olika
genomforandedtgirderna. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning,
gemensamhetsanldggningar, VA-anldggningar, vigar mm regleras, provas
och genomfors enligt respektive lag.

] rganisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden dr angiven till 5 ar (bestimmelse enligt PBL 4 kap 21
§). Tiden dr bl.a. anpassad i avseende pa planomradets storlek.
Genomforandetiden for nu géllande detaljplan har utgétt.

Under genomforandetiden har fastighetsidgare en garanterad byggritt enligt
detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen dndras eller
upphévas endast om det dr nodvindigt pa grund av nya forhédllanden av stor
allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Detaljplanen
giller dven efter genomfrandetidens utgang, men kan da dndras eller
upphidvas utan att fastighetsidgarna kan stilla ansprak pa ersittning.

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

For allmdnna platsmarken GATA dr kommunen huvudman.
Exploattr/fastighetsdgare dr ansvarig for detaljplanens genomforande inom
kvartersmark.

Genom planomréadet och i anslutning till planomradet finns diverse
allménna ledningar. Kommunen dr genom Finspangs Tekniska Verk AB
huvudman for de allménna vatten- och avloppsanldggningarna.

Ledningsédgare for el (i nuldget Vattenfall Eldistribution AB) dr huvudman
for elnitet. Noterbart att Finspangs Tekniska Verk &r ledningségare for en
elledning for belysning (se vidare under Teknisk forsdrjning/El tele).
Ledningsdgare for tele (i nuldget och TeliaSonera Access AB) dr huvudman
for telenitet.

Ledningségare for fjarrvirme (Finspangs Tekniska Verk AB) dr huvudman
for fjarrvarmeledningar och ansvarar for anldggning samt drift och underhall
fram till anvisad forbindelsepunkt.
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Genomforandeorganisation
Genomfoérande och samordning

Gatumarken &r planlagd i géllande detaljplan. Inga fordndringar avses ske
for allmén platsmark GATA. Omrade GATA har endast inforts i planen ur
planteknisk synpunkt.

Framtida exploator for kvartersmarkens B-omrade ansvarar for
genomforandet. DA ett flertal ledningar 16per genom fastigheten behdver
kontakt med ledningsdgare tas vid genomftrandet.

Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga fragor handldggs av
Lantmiteriet i LinkOping.

Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov ldmnas till Finspangs
kommun, Bygg- och miljéenheten. Till Bygg- och miljdenheten ldmnas
dven anmdlan i de fall endast teknisk provning erfordras. Nybyggnadskarta
bestills hos Samhillsplaneringsenheten.

Mark- och avtalsfragor

Atgirder for genomforandet av planen bor ske genom avtal mellan berorda.
Det kan gilla t ex for vatten- och avloppsnitets nyttjande, fjarrvirme, elnit,
markoverlatelse etc. Markfragor samt exploaterings-, avtals- och dvriga
genomforandefrgor handldggs av samhillsplaneringsenheten.

Preliminar tidplan

Planprocessen handldggs med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL. Planen har varit pa samrad under tiden 2016-12-27 t o m
2017-02-07. Efter inkomna synpunkter och revideringar redovisas planen i
form av granskning innan beslut om antagande i kommunen. Granskning
avses genomforas under fjarde kvartalet 2019 och antagande berdknas ske i
borjan av 2020.

Tekniska fragor

Gata, parkering, tillifart mm

Ingen utbyggnad av allmén gatumark eller gang- och cykelvig avses ske vid
genomférandet av planen. Logistikytor inom planomradet ansvarar
exploator for.

For planomradet géller att parkering ska 16sas inom kvartersmark.

In- och utfartsforbud har inforts i planen vid korsningen Stora
Allén!Asvéigen.
Teknisk forsorjning

Genom véstra och norra delarna av planomradet finns kommunala vatten-
och avloppsledningar (VA). Dessa utgor huvudstamledningar. Ledningarna
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leder frén Asvigen till Stora Allén. Ett avstind pi 5 m hlls mellan VA-
ledningars centrumlinjer och byggritt (grinsen for u-omradet), efter
onskemal fran ledningsigare.

Finspangs Tekniska Verk anvisar forbindelsepunkter for vatten och avlopp,
i detta fall kommer det sannolikt att bli en forbindelsepunkt mot Stora Allén.

Allmint dagvattenledningssystem finns i Stora Allen. Héllbar dag- och
dréanvattenldsning ska tillimpas. Losningen redovisas till Finspangs
Tekniska Verk innan byggstart. Se vidare under rubriken Dagvatten.

Fjarrvirmeledning finns i Asva‘gen samt ldngs Stora Alléns Ostra sida.
Ledningarna hamnar inom allmén platsmark.

En transformatorstation finns i nordvéstra delen. Ett omréade (£;) har inforts
i planen for stationens dndamal.

Flera hog- respektive ldgspanningsledningar leder genom planomradet.
Noterbart: Ett par ledningar har inte forsetts med u-omrade, vilka kan
behdva flyttas (se vidare under rubriken Teknisk forsirjning i
planbeskrivningen).

Négra teleledningar finns inte inom planomradets kvartersmark utifran
underlag fran ledningségare.

Fiberledningar dr forlagda i Asva‘gen samt ldngs Stora Alléns Ostra sida.
Ledningarna hamnar inom allmén platsmark.

Se angdende mer ingdende redovisning samt hantering av ledningsnitet
under rubriken Teknisk forsorjning i planbeskrivningen ovan.

Majlighet att flytta ledningar/anldggningar kan eventuellt medges via
dverenskommelse med ledningségare. Vid eventuell flyttning av
ledningar/anldggningar forutsitts dessa flyttas pa exploatdrens bekostnad.
Kontakt med ledningars huvudman tas i samband med genomforandet av
planen.

Undersékningar, utredningar mm

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts. Se vidare under
rubriken Geotekniska forhdllanden angdende fortsatta anvisningar. Det dr
exploatdrens ansvar att genomfotra eventuella kompletterande
undersokningar.

En 6versiktlig miljoteknisk undersokning har utforts under
granskningsskedet. Se vidare under rubriken Férorenad mark i
planbeskrivningen.

Kontrollmétning av radonhalten bor ske vid ett genomftrande. Radonsékert
byggande giller sa linge inte nya radonundersokningar utfors som ger en
annan utgéangspunkt.
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Om man vid byggnation eller markarbeten patréffar fornlimning foreligger
anmélningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Klarldggande, eventuella undersokningar m.m. enligt ovan sker genom
exploatdrens forsorg.

Fastighetsriittsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning mm

Planomradet omfattar del av kommunigda fastigheten Ostermalm 1:1 dér
allmén platsmark “park eller plantering” i géllande plan kommer att dverga
till kvartersmark for bostidder vid genomforandet av planen. Gatumarken
kommer fortsatt vara allmén platsmark inom Ostermalm 1:1.

Infort E-omrade (transformator) kan komma att avstyckas till sarskild
fastighet alternativt upplatas via ledningsritt. Detta klarldggs vid
genomforandet av planen via dialog med berdrd ledningsdgare.

Se nista rubrik angaende servitut for fastigheten Lokatten 1 mm.

Bedomningen i nulédget ir att endast en fastighet for B-omradet kommer att
bildas och att gemensamhetsanldggning ej behdver bildas.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske av
kvartersmark inom planomradet.

Fastighetsbildning begdrs hos lantméaterimyndighet av kommunen
alternativt framtida exploator efter dverenskommelse med kommunen.

Ledningsratt, servitut

Enligt kommunens underlag finns det inte nagra rittigheter registrerade pa
aktuell del av fastigheten Ostermalm 1:1.

P4 planen har u-omraden pa kvartersmark inforts for VA- och elledningar.

Tillkommande ledningsritter kan komma att ske i samband med ovan u-
omraden.

Atkomst till killargarage for fastigheten Lokatten 1 behdver sdkerstillas
fran Asvigen, liksom atkomst till transformatorstationen inom planomradet.
For detta andamal har inforts bestimmelse; "as;, Marken skall vara
tillgdinglig for servitut avseende rdtt till infart till forman for fastigheten
Lokatten 1 samt E-omrdde (transformator) som belastar B-omrddet”
(bestdimmelse enligt PBL 4 kap 18 § forsta stycket 2-4).

Bestimmelsen om servitut bedéms vara forenlig med 3 kap. 1 § och 5 kap. 4
§ forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988). Klarldggande kring
servitutsfragan gors vid genomférandet av planen i samband med
lantmaéteriforrittning.
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Se under rubriken Fastighetsbildning mm angaende eventuell ledningsritt
for transformatorstationen.

Ekonomiska fragor

Planarbetet bekostas av kommunen.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmaélan enligt gidllande taxa.
Planavgifter tas ut i samband med bygglov.

Kostnader for fastighetsbildning star exploator av B-omrade for.
Kostnad for eventuell flytt av befintliga ledningar star exploator for.

Deltagande i planarbetet

Kommunen med dess tjanstemin har genomfort planarbetet med hjilp av
Planteamet i Norrkoping AB, Bengt Gustavsson och AF Infrastructure,
Johannes Nilsson.

Samhallsplaneringsenheten

Marika Ostemar
Planarkitekt
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3 Dnr Ks.2016.0766 1)
Yyym Fastighetsforteckning
LA L Datum 2019-11-05

FINSPANG

Detaljplan for
Stora Allén - del av Ostermalm 1:1,

Finspangs kommun, Ostergétlands l&n
Standardférfarande

FASTIGHETSFORTECKNING

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
Fastighetsbeteckning  Agare/innehavare, adress
Ostermalm 1:1 Finspéngs kommun

612 80 Finspang

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Fastighetsbeteckning ~ Agare/innehavare, adress

Bjornen 1 Inger Lilian Birgitta Danielsson (%)
Lars Ingvar Danielsson (%)
Lammenis 401, Aspliden
612 91 Finspang

Bjornen 2 Fame Demir (%2)
Nedim Demir (%)
Stjerneldsvigen 2
60365 Norrkoping

Hjorten 4 Lars Hillbom (%)
Birgitta Hillbom (%)
Stora Allén 8
612 40 Finspang

Lokatten 1 Leif Lundberg (%)
Anna-Liisa Maila (%)
Asvigen 7
612 40 Finspang

Lokatten 2 Erik Henriksson
Asvagen 5
612 40 Finspang

Lokatten 3 HSB Bostadsrittsforening Bjorken i Finspang
Box 6901
600 06 Norrkoping

Lokatten 5 Vallonbygden AB
Box 30
612 21 Finspang

Postadress Finspangs kommun, 612 80 Finspang Beséksadress Bergslagsvagen 13-15
Tfn 0122-850 00 Fax 0122-850 33 E-post kommun@finspang.se Webbplats www finspang.se
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Marden 4

Uttern 4

Uttern 5

Ostermalm 1:1

Ulf Eric Ericsson
Asvigen 10
612 40 Finspang

Karl Séren Rahm
Asvigen 6
612 40 Finspang

Carmen Lundgrens Dodsbo
Fjardingsmansvandan 6
25656 Helsingborg

Finspangs kommun
612 80 Finspang

Sambhailisplaneringsenheten

Marika Ostemar

Planarkitekt
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